BIHARUGRA KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK 8/2007. (VII11. 31.)
ONKORMANYZATI RENDELETE AHELYI
EPITESI SZABALYZATROL?

Biharugra Koézség Onkormanyzatanak KépviselStestiilete a helyi dnkormanyzatokrol
sz0l6 - tdbbszor modositott - 1990. évi LXV. toérvény, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol ¢és védelmérdl szolé 1999. évi CXV. torvénnyel modositott 1997. évi
LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Epitési torvény) felhatalmazasa alapjan a kovetkez6
rendeletet alkotja:

|. FEJEZET
ALTALANOSRENDELKEZESEK

A szabalyzat hatalya és alkalmazasa

1.§.

/1/ E rendelet hatalya Biharugra kozség kozigazgatasi teriiletére terjed Ki.

12/ A Helyi épitési szabalyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:2 000 méretaranyt, SZT-1
jelit belteriileti és az 1:10 000 méretarany, SZT-2 jelti kiilteriileti Szabalyozasi
tervekkel (tovabbiakban: Szabalyozasi terv) egyiitt alkalmazhato.

13/ Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

sz. melléklet: Fogalommagyarazat

sz. melléklet: Miivi értékvédelem

sz. melléklet: Régészeti teriiletek

sz. melléklet: Védett természeti értékek

sz. melléklet: Sajatos jogintézmények

sz. melléklet: Mintakeresztszelvények

sz. melléklet: Szabalyozasi terv
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A szabalyozas elemei

2. §

/1] Kotelez6 erejii szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv
modositasa esetén lehetséges:
a) szabalyozasivonal,
b) beépitésre szant teriilet hatéra;
c) terlletfelhasznalasi egység hatara;
d) teriiletfelhasznalasi egység besorolasa;
e) épitési ovezet, Ovezet hatara és paraméterei;
f) telek be nem épithet6 része (lasd fogalommagyarazat);
g) kotelez6 erejii megsziinteto jel;
h) védett teriiletek;
i) véddtavolsagok;
j) védett orszagos értékek.
2] Kotelez6 erejii szabalyozasi elemek, melyek modositdsa a Szabalyozasi terv
modositasa nélkil, egyedi eljaras keretében szakhatosagi vélemény alapjan

! A rendeletet Biharugra Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 2007. augusztus 30-i iilésén fogadta
el.



lehetséges:
a) védett helyi értékek.

13/ Az [1/,/2] bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegiick, a
tovabbi tervezési és épitési engedélyezési eljards soran irdnyadoként veenddok
figyelembe.

Telekalakitasi engedélyezési eljaras

3.8.

11/ Az 1.§. /1/ Dbekezdésben meghatarozott teriileten telket alakitani csak a
Szabalyozasi  tervekben jelolteknek megfeleléen, valamint a vonatkozo
jogszabalyok alapjan szabad.

2] Telekalakitasra engedély kiadhato, ha:

a) a telekalakitas/telekosztas a Szabalyozasi terven jelolésre Keriilt és a
kialakitando telekszam Szabalyozasi terven jelolteknek megfelel,

b) a Szabalyozasi terven nem kertilt kijellésre, de az Gvezet paraméterei
alapjan a telekalakitas végrehajthato.

/3] Telekalakitasra engedély csak abban az esetben adhaté ki, ha az -eljaras
eredményeként - kialakult beépités esetén, jelen szabalyozas idején mar meglévo
zarvanytelkek kivételével — nem jon 1étre:

a) nyulvanyos (nyeles) telek (lasd fogalommagyarazat),
b) olyan telek, amely kozatrol, vagy jelen jogszabaly jovahagyasat megel6z6en
kialakitott maganutrél gépjarmiivel nem kozelithetd meg,
s a létrejovo telek alakja az 6vezetnek megfeleld beépithetéséget nem korlatozza.

14/ A telepiilés teriilletén kozmidteriilet céljara telek az Ovezet eldirasaitol eltérd
nagysagban is kialakithato.

/5/ Ujonnan kialakitasra keriilé maganit szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

Epitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljaras

4.8§.

/11 Az 1.§. /1] bekezdésben meghatarozott teriileten épitési munkat végezni csak a
Szabalyozasi  tervekben jelolteknek megfeleléen, valamint a vonatkozd
jogszabalyok alapjan szabad.

12/ Epitési engedély csak rendezett telekre adhato ki (Iasd fogalommagyaréazat).

13/ A telepiilés beépitésre szant teriiletén,

a) oldalhataron allo beépités esetén: 14 m
b) szabadon all6 beépités esetén: 16m
c) ikres beépités estén: 16 m

szélességli meglévo telek is beépithetd, az Gvezetben kialakithatd min. telekszélesség
nagysagatol fliggetlentil.

/4] Belteriileten amennyiben egy meglévd telek nagysaga nem elégiti ki az ovezet
teleknagysag méretére vonatkozo elSirasait, de nagyobb, mint 550 m?% ¢és a /3/
bekezdésében foglalt minimalis szélességi méreteket eléri, gy beépithetd.

/5] Ha egy épitési telek teriilete és szélességi mérete a /3/ /4] bekezdésben foglalt
minimalis méreteket nem elégiti ki, tigy:

c) a meglévo ¢épiilet a szomszédos éptlettdl vald tavolsagtol fiiggetlentil
eldirasait kielégiti (beépitettség, épitménymagassag) (lasd
fogalommagyarézat), ugy alapteriilete bovithetd;



d) uj épiilet nem épithetd.

/6/ Amennyiben két épiilet kozotti tavolsag nem éri el az OTEK alapjan szamitott
tliztavolsdgot a meglévé éplilet felyjithatd, bdvithetd, tetdtere beépithetd,
ujjaépitheté, de az épitési engedély kiadasanak feltétele a tiizvédelmi hatosag
hozzajarulasa.

[71 Ha egy meglévo épiilet beépitési modja eltér az Ovezeti eldirasoktol, a meglévo
épiilet — ha az 6vezet egyéb elbirasait kielégiti (beépitettség, épitménymagassag)

— felujithatd, boévithetd, tetdtere beépithetd, de 0j épiilet csak az Ovezet eldirasai
szerinti épitési helyre (lasd fogalommagyarazat) épitheto.

/8] A Szabalyozasi terven jelolt védoétavolsagokon beliil talalhatdé meglévd épiilet
felujithato, tetGtere beépithetd, de bovitése vagy 1) épilet épitése nem
engedélyezett.

19/ Amennyiben egy épiilet:

a) kiilonleges turisztikai fejlesztési teriilet,

a felsorolt teriiletfelhasznalasi egységben elhelyezheté f6- és melléképiileteknek a
telken beliili elhelyezését elvi épitési engedélyezés keretében Kell tisztazni, mely
eljaras soran vizsgalando:

a) akozvetlen kdrnyezethez és az utcaképhez torténd illeszkedés,

b) aszomszédos telkek €s épiiletek rendeltetésszert hasznalata
zavarmentességének biztositasa,

c) a csatlakozo szomszédos telkekhez és azok beépitéséhez valo illeszkedés,

d) atervezett épiilet, a meglévo épiiletek és a szomszédos épliletek tomegének
aranya,

e) az épiilet telken beliili elhelyezkedése, megkozelithetosége,

f) a mar meglévd ¢épiiletek megkozelithetdsége, rendeltetésszerii
hasznalhatésaga, az 1 épiillet ezen ¢épililetekkel vald kapcsolata,
illeszkedése,

g) atelken tovabbi épiiletek elhelyezési lehetdségének biztosithatosaga,

h) abeépitési vonal,

i) azépitménymagassag,

j) azépilettomeg,

k) azoldfeliileti arany,

) atetéidom.

110/ Az elvi épitési engedély kérelmétdl az épitésiigyi hatdsag nyilvanvalod esetben — a
jellemzok egyértelmii meghatarozhatosaga esetében — eltekinthet.

111/ A telepiilés teriiletén épitési engedély csak akkor adhato ki, ha a 1étesitményhez az
OTEK vagy a helyi parkolas rendelet szerint sziikséges parkold, rakodé helyek
megléte biztositott.

112/ A telepiilés teriiletén hasznalatba vételi engedély csak akkor adhato ki, ha a
létesitményhez az OTEK és a helyi parkolas rendelet szerint sziikséges parkold,
rakodé helyek megépiiltek.

113/ Az épitési Ovezetek telkein hasznalatbavételi engedély akkor adhatd ki, ha az
¢épitési Ovezetekre kotelezOen eldirt zoldfeliileti ardnynak megfeleld nagysagh
teriileten @ ndvényzet telepitése megtortént.

114/ A beépitésre szant teriilet minden teriiletfelhasznalasi egységén (a belteriilethez nem
kapcsolodd gazdasagi teriiletek kivételével) — a csatornahaldzat kiépitést
kovetden - uj épiilet csak teljesen kozmiivesitett €pitési telken engedélyezhetd.

/15/ A csatornahaldzat kiépitéséig zart engedélyezett szennyviztarold épitése esetén is
kiadhato épitési engedély.

/16/ A csatornahaldzat kiépitését kovetéen a teljes kozmiivesitettség alol azok az
épitési  telkek képeznek kivételt, ahol olyan alternativ, egyedi, zart



szennyvizkezelési technologiat alkalmaznak, amely a hatalyos kornyezetvédelmi
eléirasoknak megfelel.

Epitmények elhelyezése
5.§

/1] Epitmények elhelyezése — ha jelen szabalyzat teriiletfelhasznalasi egységekre és
azokon beliill az épitési Ovezetekre, Gvezetekre vonatkozo eldirasai szigoribb
szabalyokat nem allapit meg — az OTEK vonatkoz6 elbirasai szerint torténhet.

2] Meglévo éplileten csak akkor engedélyezhetd épitési tevékenység, tovabba az
engedély nélkiil, vagy az engedélytdl eltéréen épitett épitmények csak akkor
kaphatnak végleges fennmaradasi engedélyt, ha jelen szabalyzatban foglaltaknak
megfelelnek, illetve az épitési tevékenységgel az eldirasok teljesithetok.

131 A telepiilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m-nél magasabb
antenna, zaszlotarté oszlop:

a) belteriileten,  védett természeti  teriileten,  Kertteriileten  kivételes
esetben sem helyezheto el,

b) egyéb teriileteken csak okleveles tajépitészmérnok altal készitett
tyjképvédelmi, tajesztétikai szakvélemény (lasd fogalommagyarazat)
alapjan helyezhet?6 el, 10 méternél magasabb antenna nem épithetd.

/4] 50 m-es vagy annal nagyobb el6kertben és 6,0 m-es vagy annal nagyobb
oldalkertben:

a) Kerti épitmény (lasd fogalommagyarazat);

b) a terepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedd, lefedés nélkiili
terasz;

c) kozmiibecsatlakozas épitménye;

d) terepszint alatti haztartasi tiizel6anyag tarolo;

e) zartszennyviztarolo;

f) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarolo

helyezhet6 el.

5/ Az 5 m-nél kisebb el6kertben csak:

a) kozmiibecsatlakozas épitménye;

b) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarold

helyezhet6 el.

16/ Azokban az épitési 6vezetekben, ahol az Gvezet elbirasai ezt kiilon nem tiltjak, tobb
foépiilet (lasd fogalommagyarazat) is engedélyezhetd, illetve melléképiilet (lasd
fogalommagyarazat) épitheto.

Beépitési méd, épitési hely

6. §

/1] A telepiilés teriiletén az egyes épitési Ovezetekben a telkek beépitési modja az
alabbi:
a) O oldalhataron 4llo,
b) SZ  szabadonallo.
c) | ikres.
/2] Oldalhataron all6 beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala:
a) az északi telekhatar;
b) nyugati telekhatar;
c) észak-keletitelekhatar;



d) a mar tilnyomé  részben  beépitett  telektombben  (lasd
fogalommagyarazat) kialakult telekhatar.
13/ Az egyes beépitési modok esetében alkalmazhatd épiilet elhelyezés az 1. szamu
fiiggelékben foglaltak szerint lehetséges.
14/ Saroktelek beépitési modja:
a) szabadon allo beépitési mod esetén: szabadon allo,

b) oldalhatdiron 4ll6 beépités esetén — az utcakép egységessége, a
telepiilésszerkezet megdrzése érdekében — a telket szabadon alloként is be
lehet épiteni,

ugy, hogy a csatlakozo utcak épitési vonalahoz (lasd fogalommagyarazat) igazodjon.
/5] Saroktelek esetében, a telek beépitési modjanak figyelembevételével, az épitési helyet
az utcakép egységessége ¢és a telepiiléskép megérzése érdekében ugy kell
megvalasztani, hogy a csatlakoz6 utcak épitési vonalahoz igazodjon.
16/ Az el6kert, amely egyben beépitési vonal is:
a) tulnyomorészt beépitett telektomb esetén: a tomb érintett utcaszakaszan
kialakult allapothoz igazodé kell legyen,
b) uj beépités esetén:
- lakotertilet esetében: 5 m;
- kiiltertileti gazdasagi teriilet esetében: legalabb 10 m;
- egyéb esetben: legalabb 5 m.
[7/ Amennyiben az utcaban jellemz6 eldkert méret nem allapithatdé meg, ugy az
elokert mérete 5,0 m.
/8/ Az oldalkert és hatsokert az OTEK szerinti, ha a Szabélyozasi terv masként nem
jeloli.

Il. FEJEZET
KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ
EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

Orszagos védelem

7.8.

/1] Biharugra orszagos mivi értékvédelem ala esé épiileteit és az egyes miemléki
kornyezeteket az 2. szamui melléklet 1. szamu pontja tartalmazza, a mtiemléki
kornyezet minden egyes miemlék épiilet esetében a Szabalyozasi terven keriilt
kijelolésre.

2] Az orszagos védelem alatt allo6 mivi értékek kezelésére, megdrzésére vonatkozoan a
hatéalyos orszagos rendelkezések iranyadok.

13/ Az orszagosan védett (miiemlék) épiileten és telken az épitési hatdsagi jogkort a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal (KOH) gyakorolja, miilemléki kornyezetben az
épitési engedélyezési eljarasba az épitési hatosig koteles a KOH-t szakhatosagként
bevonni.

Helyi védelem

8. §.

11/ A telepiilésen a 2. szamu melléklet 2. pontja szerinti épiiletek, épitmények, 3. pontja
szerinti teriiletek részesiilnek helyi védelemben.

2] Helyi védett épiilet torlése és felvétele, illetve a helyi értékvédelmi teriilet
hatarvonalanak modositasa e rendelet 2. § /2/ bekezdése alapjan a rendelet



modositasa nélkiil is elvégezhetd, okleveles ¢épitészmérmnok altal készitett
szakvélemény alapjan.

13/ A helyi védett épiiletek bovitése felujitasa (homlokzatvakolds, szinezés, nyilaszard
csere, teté felujitas, tet6tér beépités) soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat,
léptekét és formavilagat alkalmazo, vagy ahhoz alkalmazkodo épitészeti
megoldasok engedélyezhetok. Az ¢épiileteken, épitményeken végzett barmilyen
épitési munka esetén az Orokségvédelmi hatastanulmany iranymutatasai szerint
kell eljarni.

/4] Helyi védett épiilet bontasa csak indokolt esetben — ¢letveszély-elharitas —
lehetséges, bontas eldtt a helyi védett ingatlant torolni kell a védett épiiletek
listajarol.

/5] Helyi védelem alatt all6 épiilet homlokzatan barmilyen valtozast eredményezd
épitési tevékenység esetén, épitési engedélyt kell kérni.

16/ Atelepiilésen a Szabalyozasi terven jelolt teriiletek részesiilnek helyi védelemben.

71 A helyi védett teriileten a teriiletrész szerkezetét, uthalozatat, a kozteriilet kialakitasat, a
telekosztas jellegét, a telek alakjat, megvaltoztatasat célzo vagy eredményezd
tevékenység (a telek max. 10%-at befolyasold) — telekhatar korrekcio és telek
egyesités kivételével — nem lehet.

/8] Helyi értékvédelmi teriileten 1égvezeték, légkabel ujonnan nem I1étesithetd, Uj
épités, korszerlsités, csere soran csak foldkabel épithetd.

191 A helyi értékvédelmi teriileten a meglévd terep 1 métert meghaladd mértékben valo
rendezése csak hatosagi engedély alapjan végezheto.

110/ A helyi védett teriileten Kialakult zart Kkeritések (lasd fogalommagyarazat)
védendok, felgjitandok a lakdépiilet felujitasaval egy idben, a homlokzat
szinével megegyezoden.

/11/ Az Onkormanyzat - a vonatkozd jogszabalyban foglalt egyiittmiikodési
kotelezettséget figyelembe véve — a helyi védettség telepiilésrendezési eljarason
kiviili megszlntetésér6l szolo rendelet tervezetét megkiildi a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalnak.

Altalanos épitészeti el6irasok

9.§

11/ Az épitési engedélyezés soran vizsgalni kell:

a) az épiilet szerkezetét, a felhasznalt anyagokat, az épiilet tomegét,
b) atet6héjazat anyagat,

c) anyilaszardk anyagat, formdjat,

d) ahomlokzatképzést,

e) atetdidom, tetégerinc formdjat, irdnyat, hajlasszogét.

2] Az oldal és hatso telekhataron épitendd kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,80
m-t.

13/ A homlokzat-feltjitasnak a kozteriiletr6l lathato épiilethomlokzat egészére ki kell
terjednie, részbeni feltjitasok, festések kiegészitését akkor is elé kell irni, ha a
homlokzat-feltjitas egyébként nem lenne engedélykoteles.

14/ A telken szallashely szolgaltatasként lakokocsit és Udiilésatrat a telepiilés
belteriiletén és a kertes mezdgazdasagi Ovezetként kijelolt teriileten, és csak
atmeneti tartozkodas céljara szabad felallitani, ha 50 m-en beliil a tisztalkodas és
illemhely hasznalati lehetdség biztositott, tovabba ha a telek ezaltal modosuld
hasznalata a szomszédos telkek és épitmények rendeltetésszeri hasznalatat nem
akadalyozza.



Régészeti teriiletek
10. §

/1] Biharugra régészeti teriileteit a 3. sz. melléklet tartalmazza, az egyes teriiletek a
Szabalyozasi terven pontosan lehataroltak.

12/ Régészeti érintettség esetén nyilvantartott régészeti lel6helyeken a teriiletileg illetékes
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagként jar el.

/3] A védett nyilvantartott leléhelyen végzend6 30 cm mélységet meghalado
foldmunkaval jaro, illetdleg a teriilet jellegét veszélyeztetd, befolyasold
valtoztatasokhoz, munkalatokhoz a Hivatal engedélye kell, tehat hatésagként jar el.
Amennyiben 30 cm mélységet meghaladd foldmunkaval jard tevékenység, illetve
valtoztatasi szandék mas hatosag engedélyéhez kotott, a Hivatal szakhatosagként jar
el.

/4] Minden olyan esetben, amikor régészeti lelet, vagy jelenség keriil eld, a teriiletileg
illetékes muzeumot és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

/5] A régészeti drokséget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett Ordkségvédelmi
hatastanulmanyban foglaltak az iranyadok.

/6/ Amennyiben a telepiilés kozigazgatasi teriiletén barhol - nyilvantartott régészeti
lel6helyeken és régészeti érdekil teriileteken kiviil — épitkezés vagy miivelés kapcsan
régészeti lelet vagy objektum keriil el6, a munkat fel kell fiiggeszteni, és értesiteni
kell a Békés Megyei Mizeumok lgazgatdsagat és a Kulturalis Ordkségvédelmi
Hivatalt.

Reklam, hirdetotabla
11.§

2
/1/ Biharugra teljes teriiletén 1 m -t meghaladd méreti cégér(ek), reklamhordozo(k) és
hirdetotabla(k), reklamfelirat és fényreklam csak épitési engedély alapjan
létesithetd. Kivételt képeznek ez aldl a kulturalis rendezvényt, miisort hirdetd plakatok,
hirdetmények, melyek az arra allandositott és engedélyezett hirdet6- berendezéseken
helyezhetok el.
121 Ahatosagi engedély iranti kérelemhez csatolni kell:
f) akornyezetet is bemutaté helyszini fotot,
g) atervezett reklam illetve hirdet6tabla szines grafikai tervét,
h) a tervezett reklam illetve hirdet6tabla, cégér elhelyezését bemutatd
latvanytervet.
/3] Biharugra teriiletén reklamhordozo oOriasplakat (lasd fogalommagyarazat) nem
helyezhet6 el.

Kozteriiletek, kozterek kialakitasa
12. §.

/1] Koztertileten, illetve kozhasznalat céljara atadott teriileten, koztéren (tovabbiakban:
kozteriilet) elhelyezett épitmények és koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmi és
gyalogos kozlekedést.

2] Kozteriileten épitmény, berendezés, koztargy csak abban az esetben helyezhet6 el, ha

a) akozteriileten kiviili épitmények eldirasosan megkozelithetok,

b) a gyalogossav minimum 1,5 méter szélességét nem csokkenti,

c) afelszini vizek lefolyasat, elvezetését nem akadalyozza,

d) akozmilétesitmények épitését, karbantartdsat nem akadalyozza,
e) ajarmiivezetdk kilatasat és a kozutak forgalmat nem veszélyezteti.



13/ Kozteriileten pavilon, arusito fiilke, 6nalld épitmények, koztargyak (ora, zaszlorud,
szobor sth.) csak épitési hatosagi engedély alapjan helyezhet6 el.

141 A telek helyrajzi szamat, illetdleg az épiilet hazszamat a kozteriiletrdl illetéleg a
maganutrél jol lathatd modon fel kell tintetni. A tablak kihelyezésének
kotelezettsége az ingatlan tulajdonosat terheli. Az 6nkormanyzat az err6l szolo
kiilon rendelete alapjan a hazszamtablak egységes kialakitasat irhatja el6.

Taji és természeti értékek védelme
13. 8.

/1] A beépitésre nem szant teriiletek szabalyozasanak modositasa, illetve kiilteriileten
épiiletek  elhelyezése csak az illetékes szakhatosag, valamint a teriilet
természetvédelmi kezelését végzd szerv egyetértésével torténhet.

/2] Biharugra teriiletén az élovilagot, a természetes florat és faunat, a természeti
teriileteket gondos emberi tevékenységgel védeni sziikséges. A meglévo természeti
értékeket — vizfolyasok, tavak, erddk, kiilonleges gyepteriiletek, felszini formak,
tajjelleg — fokozott védelemben kell részesiteni a Nemzeti Park kezelési terve
szerint.

13 A meglévé természeti és taji  értékek védelme érdekében a jelentGsebb
beavatkozasokat (pl.: id6s fak kivagasa, 1 méternél magasabb tereprendezés,
miivelési 4g valtoztatas, kozmuiépités) az Onkorményzat, valamint az illetékes
hatosagok engedélyével lehet végezni.

/4] A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, torténeti,
természeti értékek), a jellemzo természetes rendszerek megovasat.

Az ingatlanok és épiiletek kialakitasa, fejlesztése és hasznalata soran a meglévd
tajkarakterhez Kkell illeszkedni. A taj jellegét, esztétikai, természeti értékeit
veszélyeztetd tevékenység céljaira épitményt elhelyezni tilos.

/5/ Biharugra kiilteriiletén a tajjelleg megérzése, illetve fokozasa céljabol csak a tajra
jellemz6, éshonos, a Nemzeti Park altal ajanlott — a 3. sz. fiiggelékben szereplé —
novényfajok telepithetok. A konnyen tord, szemeteld, illetve allergiakeltd fafajok
telepitése tilos.

/6/ Biharugra kiilteriiletén az utak, vizfolyasok, iddszaki csatornak mellé fasorokat,
védosavokat kell telepiteni és a vizparti galéria-ndvényzetet fel kell Gjitani, ki kell
egésziteni.

[71 A védett természeti teriileten az erdéket — az els6dleges rendeltetés szerint —
védelmi erd6ként kell szabalyozni.

Orszagos jelentoségii természetvédelmi teriiletek és értékek
14.8.

/1] Biharugra teriiletén 1év6 orszagos jelent6ségli védett természeti teriiletek és védett
természeti értékek lehatarolasat a Szabalyozasi terv, felsorolasat a Helyi épitési
szabalyzat 4. sz. melléklet tartalmazza.

12l A Kords-Maros Nemzeti Parkba, az Okologiai Halozatba tartozd teriiletekre, a
Natura 2000, azaz az eurOpai kozosségi jelent6ségli  természetvédelmi
rendeltetésii teriiletekre, valamint a természeti teriiletekre a vonatkoz6 jogszabalyok
az iranyadok.

13/ A Koros-Maros Nemzeti Park teriiletén, annak védoovezetében, a természeti teriileten,
a tajképvédelmi teriileten, valamint az okologiai halozat teriileten — tovabbiakban
védett teriileteken — 0j kiilszini miivelésti banya nem nyithato.

4] Természeti teriileten



i) a Szabalyozasi terven jelolt beépitésre szant teriileteken kiviil Uj
beépitésre szant tertilet nem jelolheto ki,

j) tdjhasznalat valtoztatds, miivelési ag valtoztatds, épitmény elhelyezés
csak az illetékes szakhatosag egyetértésével és engedélyével torténhet,

k) csak olyan tajhasznalat, gazdalkodas, kornyezeti igénybevétel folyhat,
amely meg6rzi a teriilet biologiai soksziniiségét és megfelel a Nemzeti
Park kezelési tervének,

) a természetes, vagy természetkozeli erdok, gyepek, nadasok, vizes
¢l6helyek megbrzenddk, azok nem sziintethetok meg,

m) ) épitmény, létesitmény csak a természeti értékek, tajképi adottsagok
karositasa, sérelme nélkiil létesithetd. Szennyezd vagy a természeti
értékeket, az ¢€lovilagot veszélyeztetd, karositd Iétesitmény nem
helyezhet6 el,

/5] Védett teriileteken mivelési ag valtas, illetve mas céli hasznositds csak az
adottsagoknak megfeleld termelési Szerkezet kialakitasa, illetve a tajkarakter
erdsitése, valamint kozmti, kozat épitése érdekében engedélyezhetd.

/6] A védett teriileteken a kialakult geomorfologiai formak megérzendék. Nagyobb
mértékii tereprendezés csak a vizhaztartas kedvezébbé tétele (belvizrendezés,
arvizvédelem, vizvisszatartas, halasté miikodtetés) céljabol végezheto.

[7] A védett teriiletek allapotanak, hasznositasi modjanak a védelmi célokkal ellentétes
megvaltoztatdsa nem megengedhetd és a védett természeti teriiletet veszélyeztetd
tevékenység nem folytathato.

/8] A védett teriileteken tavkozlési és energetikai magasépitmény, valamint szennyezd
létesitmény (pl.: dogkat, higtragya tarold, hulladéklerakd stb.) nem helyezhetd el,
a meglévo létesitmények iizemeltetése pedig csak a természetvédelmi célokkal
Osszhangban végezhetd.

/91 A védett teriileteken csak extenziv jellegli, természet és kornyezetkiméld
gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok.

110/ A Szabalyozasi terven jelolt kunhalmok orszagos jelent6ségli védett természeti
emlékek, ezért a hatalyos természetvédelmi torvény és rendeletei vonatkoznak
kezelésére.

/11/° A kunhalmok 100 m-es korzetén beliil, annak allapotat, fennmaradasat veszélyeztetd
tereprendezési tevékenységet folytatni tilos.

112/ A kunhalmok keletkezéskori kornyezeti allapotat helyre kell allitani, teriiletiiket
gyeppel boritottan kell fenntartani, gondozni.

Tajképvédelmi teriiletek, helyi természetvédelmi teriilet
15. §

11 Atajképvédelmi teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

2] Tajképvédelmi teriileten az épitkezések soran a tajba illeszkedd, a jellegzetes
tajképi elemek fennmaradasat biztosito, hagyomanyos épitészeti
megoldasokat/elemeket kell alkalmazni.

13/ Téjképvédelmi teriileten, kiilteriileten az ¢épitmények engedélyezése soran
tajképvédelmi, tajesztétikai szakvélemény (lasd fogalommagyarazat) készitése
szlikséges a tajképben bekovetkezd valtozas értékelése, mindsitése céljabol.

/4] A tajban valdo megjelenés kedvezd, esztétikus kialakitasa érdekében az épitmények
terveinez — az épitési engedély kérelem részeként — latvanyterv készitendd, amely
alapjan a kiiltertileti épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények kornyezettel
valé funkciondlis és esztétikai Osszehangolasa, tdjba illesztése megvalosul. A
létesitmények telepitésekor a gazdasadgos teriilethaszndlatra és a t4jképi, esztétikai



kovetelmények betartasara kiemelt figyelmet kell forditani.

/5] Tajképvédelmi teriileteken a taj jellegzetes arculatat kedvezotleniil megvaltoztatd
tevékenység nem folytathato. Ezért kiilteriileten a tajhasznalat- valtoztatas,
mivelési ag valtoztatas, fakivagas, épitmény elhelyezés csak az illetékes
szakhatdsag engedélyével végezheto.

16/ A kedvezodtlen latvanyt nyujté tevékenységeket az ingatlanokon oly modon kell
elhelyezni és takarasukrol gondoskodni, hogy azok a fobb megkdzelitési irAnyok
felol, kozteriiletekrol ne legyenek lathatoak, érzékelhetok.

[71 A telepiilés belteriiletén a tajképvédelmi teriileten a belteriileti hatarral érintkezo
lakotelkek hatso, a kiilteriilettel hataros részén legalabb négy nagy lomkorondju fat
(gytumolcsfat) kell tltetni a telepiilés tajba vald beillesztése, illetve a kedvezObb
mikroklima céljabol.

/8] Tajképvédelmi teriileten banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol Kivett
helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni.

19/ A Holt- Sebes-Ko6ros belteriileti szakasza helyi természetvédelmi teriilet.

110/ A Holt- Sebes-Koros allandd friss vizzel valo ellatasara, valamint a vizfolyas
hasznositasara a Holt- Sebes-Koros teljes hosszara revitalizacios (rehabilitaciods)
tervet kell késziteni.

/11/ A mederbe csak a vizhaztartissal, természetvédelemmel, és a vizi turizmussal
kapcsolatos Iétesitmények helyezhetdk el.

112/ A mederben 1év6, a viz mozgasat akadalyozo épitményeket, novényzetet el kell
tavolitani, a meglévo értékes parti galérianévényzet azonban védendd!

113/ A meder megkdzelitését, tisztitasat a belteriileti szakaszokon mindkét oldalon
lehetove kell tenni.

114/ A meglévé belteriileti atereszek tisztitisarol az Onkormanyzatnak rendszeresen
gondoskodni kell.

/15/ A mederbe, illetve a vizbe semmiféle szennyez6 anyag, egyéb hulladék nem
ereszthetd be. A felgyiilemlett hulladékot belteriileten az Onkorményzat,
kiilteriileten a vizfolyas kezeldje koteles havonta eltavolitani.

/16/ A meder mentén 1évé Kicsiny belteriileti kozteriileteket esztétikus, zold jellegii
pihendhelyekké kell kialakitani, s ahol hely van a meder mentén a Nemzeti Park
altal javasolt (3. sz. fiiggelék) OGshonos novényekbdl allo galériandvényzet

telepitendo.
117/ Téajképvédelmi teriileten, helyi természetvédelmi teriileten szélkerék nem
helyezhet6 el.
Kornyezetvédelem
16. §

/1] Az igazgatasi teriileten a kornyezethasznalatot gy kell megszervezni és végezni,
hogy:

a) alegkisebb mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt idézze ¢l6,
b) megeldzze a kornyezetszennyezést,
c) kizarja a kornyezetkarositast.

2] A védéteriileten (védéovezet, védoésav teriiletén) belil épiilet, épitmény csak az
illetékes szakhatosag(ok) hozzajarulasaval Iétesithetd. A beépithetdség feltételeit az
épitésiigyi hatdsag allapitja meg a karos hatas mértéke, a helyi adottsagok és az
illetékes szakhatosagok véleménye alapjan. A karos hatadsu tevékenység nem
kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetésii Ovezeteket a védotavolsagnal
jobban.

13/ Uj funkcio létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint



hatasvizsgalat koteles, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésobb az
épitési engedély iranti kérelem beadasaig.

/4] A gazdasagi-, kiilonleges-, kozlekedési- és kozmiiteriilet Ovezeteinek teriiletén uj
épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek a telek hataran
teljesiilnitik kell.

/5] A teriileten a 10 féréhelyet elérd parkolok felszini csapadékvizének elvezetéséhez
hordalék-, olaj- és iszapfogo beépitése sziikséges.

/6/ A rombolt ¢és szennyezett felszinii teriileteket, a kozegészségiigyi és
kornyezetvédelmi  kovetelményeknek megfeleléen, rekultivacios terv  (lasd
fogalommagyarazat) alapjan Kkell helyreéllitani és elsésorban zoldfeliiletként
ujrahasznositani.

[7] Nagy- és kozepes haszonallattartd épiiletet és tragyataroldt lakod, intézmény és Udild
funkcioju épiilettél 15 m-nél, kishaszonallat esetében 5 m-nél tavolabb Kkell
elhelyezni.

/8/ Lakoteriileten allattartd épitmények ¢€lelmiszertarold, -feldolgozd ¢és -forgalmazo
1étesitményekt6l, tovabba iskola, évoda, bolcsdde, egészségiigyi intézmények és
gyogyszertar telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épitheto.

19/ Az allattartassal és az allattartdo épiiletekkel kapcsolatos egyéb szabalyokat kiilon
onkormanyzati rendelet allapitja meg.

Felszini és felszin alatti vizek védelme
17.§

/1] A beépitésre szant teriileteken 0j 1étesitmények kizarolag abban az esetben Iétesithetok,
ha a keletkezé szennyvizek torvényben el6irt modon torténd kezelése megoldott
és biztositott. Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a
kdzcsatornaba nem vezethetok.

121 A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A felszini
vizek korzetében nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek a felszini, illetve a
felszin alatti vizek, illetve a talaj allapotat szennyezik.

13/ A felszini és felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében, veszélyes hulladékot,
novényvédd szert, mitragyat, utsézasi anyagot Kizarolag engedélyezett,
szivargasmentes, vizzard szigetelésii, zart taroloedényben lehet elhelyezni.

/4] A telepiilés szennyezés-érzékenységi szempontbol fokozottan érzékeny teriilet, a
teriileten a feszini és felszin alatti vizek szennyezését, valamint a
talajszennyezést okozo objektum nem helyezhet6 el, és tevékenység nem

engedélyezhetd.

/5/ Allattart6 épiilet kiilteriileten felszini vizek partélétdl szamitott 200 méteren beliil nem
1étesithetd.

/6] Kisvizfolyasok, arkok rendszeres karbantartasarol, medriikk tisztitasarol a
tulajdonosnak  folyamatosan  gondoskodni  kell. ~ Rendszeres  karbantartas

elmulasztiasa esetén az Onkormanyzat koteles a tisztitast elvégezni, amelynek
koltsége a teriilet tulajdonosat terheli.

[71 A felszini vizek Ontisztulasanak elésegitése miatt a parti sav természetkozeli
okoszisztémainak (ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelmét vizgazdalkodasi ovezet
keretein beliil kell biztositani.

A leveg6 védelme
18. §

/1 A telepiilésen folytatott tevékenységekre a hatalyos levegétisztasag-védelmi



jogszabalyokban foglalt hatarértékek és elirasok vonatkoznak.

2] A teriileten csak olyan létesitmények, technoldgiak helyezhetok el, amelyek ezen
eldirasokat kielégitik. A terliletre érvényes levegOmindségi és a légszennyezd
anyagok kibocsatasi hatarértékeit a hatalyos orszagos jogszabalyok szerint kell
figyelembe venni.

/3] Kellemetlen szagot, biizt okoz6 tevékenységek kozigazgatasi teriileten csak az
allattartasi rendeletben eléirt és rogzitett modon folytathatok.

A termofold védelme
19. §

/1] A term6foldet mas célti hasznositassal jard beruhazas céljara csak kivételes esetben
lehet felhasznalni. A 30AK-nal jobb mindségii term6fold csak kiilondsen indokolt
esetben — helyhez kotott beruhdzas céljara — vehetd igénybe. Az igénybevételt az
indokolt sziikségletnek megfelelé legkisebb teriiletre kell kijelolni.

2] Talajmozgatassal jar6 tevékenység végzése illetve, a teriilet elGkészitése soran a
terméréteg védelmérdl, Osszegylijtésérol és tjrahasznositasar6l gondoskodni kell,
amelynek engedélyezése €s ellenérzése az épitési és talajvédelmi hatosag feladata.

13/ Atelepiilés teriiletén feltoltésre kornyezetkarosito anyag nem hasznalhato.

/4] Epités elokészitési munkak, tereprendezés soran mindség-tanusitvany nélkiili
toltéanyag nem épithetd be.

/5/ Kommunalis szennyviz, szennyviziszap, egyéb nem veszélyes hulladék term6foldon
torténd elhelyezése kizardlag talajtani szakvélemény elkészittetése utan, az illetékes
talajvédelmi hatosag engedélyével torténhet.

/6] MezOgazdasagi rendeltetésii teriilet szennyvizzel torténd Ontdzése a kozigazgatasi
tertileten nem engedélyezhetd.

I71 Atelepiilés teriiletén tilos a szennyvizeket kozvetleniil a talajba juttatni.

/8/ Minden teriileten az erdzidoveszély mértékének megfeleld tevékenység végezhetd,
torekedve arra, hogy a tevékenység hatasara az a leheté legkisebb mértékre
csokkenjen.

19/ A teriileten csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést.
Vizfolyasokba allattartasbol szarmazo higtragya, szerves és mitragya, valamint
novényveédo szer csurgalékvize nem kertilhet.

110/ A mezdgazdasagi teriileteken torténd mivelési agakon belilli valtoztatast be kell
jelenteni a foldhivatalnak.

111/ Az asvanyi nyersanyag kitermeléssel jar6 épitési, tereprendezési, vizrendezési
tevékenységek  engedélyezési  eljarasaitban az  illetekes Banyakapitanysag
szakhatosagi allasfoglalasa sziikséges, amennyiben a kitermelt asvanyi nyersanyag a
kitermelés helyér6l elszallitasra, ill. nem a kitermeléssel érintett teriileten
deponalasra keriil, és ennek soran tizletszertien hasznosul, értékesiil.

Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés
20. §

/1/ A hulladék termeldje, birtokosa a tevékenysége gyakorlasa soran keletkezo, illetve mas
modon a birtokaba keriil6 hulladékot koteles gytijteni, tovabba hasznositasarol
vagy artalmatlanitasar6l gondoskodni.

/2] A hulladék gytjtése, tarolasa csak a kornyezet veszélyeztetését kizar6 modon, zart
térben vagy zart gylijtéedényben torténhet.

131 A telepiilés teriiletén tilos kozteriileten épitési vagy egyéb kommunalis hulladék
elhelyezése. Maganteriileten torténd végleges elhelyezés csak a hatosagok
engedélyével torténhet.



/4] A telepiilés terilletén 1j hulladéklerako, vagy hulladékartalmatlanité nem
1étesithetd.

/5] Szilard vagy folyékony hulladék a telepiilés kozigazgatasi teriiletére mas
tertiletekr6l nem hozhaté be, tarolas illetve artalmatlanitas céljabol, Kivéve
ujrahasznositas esetén.

/6] A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak ugy
folytathato, hogy az {izemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol.

[71 A veszélyes hulladék atmeneti tarolasa, a vonatkozo6 jogszabalyok szerint, a talaj, a
talajviz, illetve a levegd szennyezése nélkiil, zart térben torténhet.

18/ Veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzo telephely, kommunalis hulladéklerako
telep, higtragyas technologiaju allattartd telep a telepiilés igazgatasi teriiletén nem
1étesithetd.

/9 A hulladékot a hasznositas eldsegitése érdekében a hasznositasi, technoldgiai,
gazdasagi lehetéségeknek megfelelden elkiilonitve kell gytjteni.

110/ A telepiilésen hulladékgytijté szigeteket kell kialakitani a szelektiv hulladékgytijtés
kialakitasa céljabol.

111/ Az illegalis hulladéklerakok felszamolandok, teriiletiik rekultivalando.

112/ A felhagyott hulladéklerako teriiletét a szakhatosag elGirasainak megfeleléen
rekultivacios terv (lasd fogalommagyarazat) alapjan rekultivalni kell. A teriileten
éptilet, épitmény nem helyezhet6 el. A rekultivacio elvégzéséig a teriilet elzarasat,
veszélyességének megjelenitését biztositani kell.

113/ Az allattartasbol keletkezett hulladékokat kivételes gondossaggal kell kezelni,
hogy a kornyezetre semminemii karos hatassal ne legyen. Az esetlegesen
keletkez6 veszélyes hulladékok elszallitasarol a tulajdonosnak kell gondoskodnia.

14/ Allati tetemek elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és
engedéllyel rendelkez6 vallalkozas végezheti.

/15/ Dogkonténer a belteriilet hataratol legalabb 500,0 m es véddtavolsag biztositasaval
1étesithetd.

/16/ A csatornahalozat kiépiiléséig csak zart szennyviztarolo 1étesitése engedélyezhetd.

1171 A szennyvizcsatorna kiépiilését kovetden kotelezni kell az ingatlantulajdonosokat a
rakotésre. A meglévo zart gyljtoket, és az egyedi szennyvizkezelési megoldasokat a
szennyvizcsatorna halozatra torténd csatlakoztatasa utan fel kell szamolni.

A zaj elleni védelem
21. §

/1] A kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd létesitmények
kornyezetében a lakoteriiletre meghatarozott hatarértéket nem haladhatja meg.

2] A telepiilésen a zajvédelem az orszagos el6irasok szerint, azoknak megfeleléen
biztositandd. A zajt keltd és a zajtol védendd létesitményeket egymashoz képest
ugy kell elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkozé zajterhelési hatarértékek
betartasra kertiljenek.

131 Zajt, illetve rezgést eldidézé meglévd, vagy 1 lizemi létesitményt, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan
moédon szabad engedélyezni és ilizemeltetni, hogy a keletkez6 zaj a teriiletre,
illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj- ¢s rezgésterhelési hatarértékeket ne
haladja meg.

14 A zaj- és rezgésvédelmi Ovezeti elGirasok betartasarol az épitési engedély
kérelmében a kérelmezdének nyilatkoznia kell.



Tiizvédelem
22. 8.

/1] A torvényi rendelkezés szerint a gazdalkodo tevékenységet folytatd maganszemélyek,
jogi személyek, a jogi és magan jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezeteinek
az oltoviz biztositasarél gondoskodni kell. A gazdalkod6 tevékenységet nem
folytatd6 magéanszemélyek részére az oltoviznyerési lehetdségek biztositasa az
Onkormanyzat feladata.

12 A telepiilésen a mértékado tlizszakasz nem lehet nagyobb, mint a teriileten 1étesitendd
tlizoltd vizforrasokbdl biztosithatd oltoviz-intenzitassal ellathatod teriilet.

/3] A tlizoltésadg vonulasa és miikodése céljara — ha arrdl jogszabaly illetve nemzeti
szabvany masként nem rendelkezik — az épitményekhez olyan utat, illetve teriiletet
kell Dbiztositani, amely alkalmas a thzoltd6 gépjarmiivek nem rendszeres
kozlekedésére és mitkodtetésére.

/4] Amennyiben a szomszédos épitmények egymas kozti telepitési tavolsag nem elégiti Ki az
el6irasokat, az OTEK alapjan konnyités vagy engedmény adhaté, az elsdfoku
tlizvédelmi szakhatosag hozzajarulasaval.

/5/  Utak tekintetében a tlizvédelemre a 51.§ /19,20/ eldirasok vonatkoznak.

16/ tuziviz-ellatas tekintetében a 53.§ eldirasai az iranyadoak.

Védoteriiletek, védétavolsagok
23.8§.

11 A telepiilés igazgatasi teriiletén talalhatok olyan létesitmények, amelyek a
kornyezetiikre karos hatast gyakorolnak. Ahhoz, hogy a koérnyezetre gyakorolt karos
hatasok az orszagos eldirasokban megengedett hatarértékeket ne haladjak meg, a
létesitményekhez védoteriiletek, védotavolsagok kijeldlése sziikséges.

/2] Biharugra teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védotavolsaggal rendelkezo, illetve
védoteriiletet igényld létesitményeket jelol:

a) kozlekedési teriiletek;

b) koézmiivek, kozmiilétesitmények;
C) temetd;

d) ipari gazdasagi teriiletek;

13/ A kozlekedési teriiletek védétavolsagait e rendelet 51.§ /7/ bekezdése tartalmazza. A
védotavolsagokon beliil épiilet csak a szakagi jogszabalyokban el6irt feltételek szerint,
illetve ezek hianyaban a kozlekedési hatosag eseti elbirasa szerint helyezhetd el.

4] A kozmivek, kozmiilétesitmények e rendelet 2. szamu fiiggelékében és az agazati
el6irasokban rogzitett védotavolsagait biztositani kell. A védétavolsagon beliil
mindennem(i tevékenység csak az illetékes ilizemeltetd, az érintett szakhatosag
hozzéjaruldsa esetén engedélyezhetd.

/5] A temet6 telkétdl megtartandd védotavolsag 30m. A védotavolsagon belill, allattartd
tevékenység nem folytathatd, vizkivételi hely nem l1étesithet, valamint étkezési
célra torténd novénytermesztés, illetve a talaj allékonysagat befolyasold tevékenység
nem folytathato.

16/ Az ipari gazdasagi—agraripari ovezet védéteriileten (védoovezet, véddsav teriiletén) beliil
épiilet, épitmény csak az illetékes szakhatosag(ok) hozzajarulasaval létesithets. A
beépithetdség feltételeit az épitésiigyl hatosag allapitia meg a karos hatds meértéke, a
helyi adottsdgok és az illetékes szakhatdsagok véleménye alapjan. A kéaros hatdst
tevékenység nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetésti Gvezeteket a
védétavolsagnal jobban.



. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant teriilet
24.§

/1/ Biharugra teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkez6 teriiletfelhasznalasi
egységekbe sorolandok:

a) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
b) Falusias lakoéteriilet (Lf)
c) Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vi)
d) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)
e) lIpari gazdasagi teriilet — agraripari teriilet (Gip-a)
f) Kiilonleges teriiletek
- sportteriilet (K-Sp)
- temetd, kegyeleti park (K-T), (K-Kgy)
- kastély (K-K)
- turisztikai (K-Tur)
- honvédségi (K-H)
- hataratkel6 (K-Ha)
- szennyviztisztitomii (K-Szt)

Kertvarosias lakoteriilet
25. 8§

/1] Kertvarosias lakoéteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely laza beépitésii, Osszefiiggd nagy Kertes, tobb
0nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem
halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

/2] Kertvarosias lakoteriileten az OTEK-ban felsoroltak koziil 6nallo épiiletként
elhelyezhetd:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet;

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd
épiilet;

c) egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet.

I3/ Kertvarosias lakoéteriileten az OTEK-ban felsorolt kivételesen elhelyezhetd épiiletek

koziil, az érdekelt szakhatosdgok hozzdjarulasa esetén elhelyezhetd:
a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet.
4] Kertvarosias lakoteriileten kivételesen sem helyezheto el:
a) lzemanyagtoltd allomas;
b) kézmiipari épiilet;
C) sportépitmény.

/5/ A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandé
telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:



AZ EPITESI TELEK

Epité |Beépit | Kialakith | Kialakithato| Legnagyob | Epitmények | Minimal | Megenged
si | és ato legkisebb b legnagyobb is ett
oveze | modj | legkisebb | telekszélessé | megengedh | épitménymagas| zoldfeliil | legnagyob
Lke I K 20 20 45 60 0,5

K kialakult allapot (lasd

fogalommagyarazat) | ikres

beépités

16/ Az épitési ovezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be, a 4. §

/14-16/ bekezdések figyelembevételével.
I7] Az épitési ovezet telkein a fo rendeltetés szerinti funkcid kizardlag egy épiiletben
nyerhet elhelyezést.
/8/ Kertvarosias lakoteriileten a megengedhetd legnagyobb szintszam F+T épitményszintii
épiilet.
19/ Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épiileten kiviil, azt kiszolgaldo vagy kiegészitd
funkci6ja 6nallo épiiletként:
a) jarmtarolo;
b) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet;
c) barkacsmiihel
y helyezhetd el.
110/ Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése
a) 1j épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;
b) 0nallo épiiletben, kizarélag meglévd foépiilet esetén
torténhet.
111/ Kertvarosias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok helyezhetok el:
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy;
b) hl%ladektartaly -tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1

) ep1t631 engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2m?2
feliiletti kirakatszekrény

d) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték
céljara szolgalo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz);

e) Kkerti viz- és fiirddmedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely;

f) kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes
vetiilettel;
g) haztartasi céli kemence, htsfiistolo, jégverem, zoldségverem,;
h) Kkerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejto;
i) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
zaszlotarto oszlop.
112/ Az Gvezet teriiletén allattartast szolgald épiiletek, épitmények és melléképiiletek
csak akkor helyezhetok el, ha a teriileten a helyi 6nkormanyzati rendelet az
allattartast lehetové teszi.

Falusias lakoteriilet
26. §

1/ Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi



egység, mely laza beépitésii, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 06nallé rendeltetési
egységet magaba foglalo, 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado lakoépiiletek
elhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi épiiletek is elhelyezhetok.
12/ Falusias lakoteriileten az OTEK-ban felsoroltak koziil 6nalld épiiletként elhelyezhetd:
a) legfeljebb kétlakasos lakdépiilet;
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet;
c) szallashely szolgaltato épiilet;
d) helyiigazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;
e) kézmiiipari épitmény;
f) sportépitmény.
/3] Falusias lakoteriileten az érdekelt szakhatosagok hozzajarulasa esetén O6nalld
foépiiletként kivételesen elhelyezhetd:
a) mezo- és erdogazdasagi (lizemi) €pitmény;
b) termeld Kertészeti épitmény.
Falusias lakoteriileten kivételesen sem helyezhet6 el:
a) lizemanyagtolté allomas.

14/

/5/ A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandé
telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Epité |Beépit | Kialakith | Kialakithato| Legnagyob | Epitmények | Minimal | Megenged
si | és ato legkisebb b legnagyobb is ett
oveze | modj | legkisebb | telekszélessé | megengedh | épitménymagas| zoldfeliil | legnagyob

Lfl e) 1000 14 30 4,5 60 0,5

Lf2 @) 2000 14 20 4,5 60 0,5

@) oldalhataron all6 beépités

16/ Az épitési ovezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be, a 4. §
/14-16/ bekezdések figyelembevételével.

71 Az épitési dvezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcid kizarolag egy épiiletben
nyerhet elhelyezést.

18/ Falusias lakoteriileten a megengedhet6 legnagyobb szintszam F+T épitményszintii
épiilet.

191 Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiileten kiviil, azt kiszolgalo vagy kiegészito

funkcidji 6nallo épiiletként:
a) jarmitarolo;
b) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet;
¢) barkacsmiihely;
d) miterem;
e) akornyezetet nem zavard kézmiiipari tevékenység miihelye;
f) atelken folydo mez6gazdasagi tevékenység gazdasagi épiiletei;
g) kereskedelmi-, szolgaltato épiilet
helyezhet6 el.

110/ Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése
a) Uj épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;
b) 6nallo épiiletben, kizardlag meglévo foépiilet esetén
torténhet.
/11/ Falusias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezOk helyezhetdk el:




a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1
m< alaptertilettel,

c) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységi, legfeljebb 2 m?
feltilett kirakatszekrény,

d) Kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték
céljara szolgaldé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkiili terasz),

e) Kerti viz- és fiirdémedence, -napkollektor (amennyiben nem utcafrontra
épitik), épitett tiizrakohely,

f) Kkerti lugas, tovabba labonallo kerti tet6 legfeljebb 20 m?
vetiilettel,

g) haztartasi célu kemence, husfiistolo, jégverem, z6ldségverem,

h) Kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejto,

i) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna, zaszlotarto
oszlop.

112/ Az épitési Ovezet teriiletén allattartast szolgaldo épiiletek, épitmények és
melléképiiletek csak akkor helyezhetok el, ha a teriileten a helyi onkormanyzati
rendelet az allattartast lehetévé teszi. Az allattartasi rendelet megalkotasaig
allattarto épiilet elhelyezhetd.

113/ Az allattartasrol szolo helyi onkormanyzati rendelet szerinti allattartd épiilet csak a
megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem haladd, de legfeljebb 200 m?
brutto szintteriileti lehet.

/14/ Falusias lakoteriileten 1év6 lakatlan, romos épiiletek elbontasar6l a tulajdonos
kateles gondoskodni.

115/ Amennyiben az épiilet elbontasardl a tulajdonos magatol, illetve felszolitasra sem
gondoskodik, ugy az Onkormanyzat jogosult a tulajdonos koltségén elbontani az
épiiletet/épitményt.

/16/ A Szabalyozasi terven a telek be nem ¢pithetd részeként jelolt teriileten folias
technologiaju kertészeti épitményeken kiviil mas épiilet, épitmény nem helyezhetd
el, ateriilet hazikertként (lasd fogalommagyarazat) hasznositando.

117/ A Szabalyozasi terven jeloltek szerint az épitési telek be nem épithetd részét
figyelembe kell venni. A Szabalyozasi terven jelolt telkek esetében kizarolag a
telkek utcafronttol szamitott 60 m mély telekrésze épitheto be.

vizszintes

118/ Az Ovezetben eldirt max. épitménymagassag — technologia fiiggvényében —
kozteriiletrdl takart foldszintes gazdasagi épiilet esetében max. 3,0 méterrel
tallépheto.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
27. 8.

11/ A teleptilésk6zpont vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo,
lako- és olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatod, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis
éptletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen
nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora.

/2] Telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK-ban felsoroltak koziil 6nallo
¢épiiletként elhelyezheto:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet;
b) igazgatasi épiilet;
c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet;



13/

141 A telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezeteit,

d)
e)

egyeb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet;
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;
f) sportépitmény;
g) hulladékudvar.
Telepiiléskozpont vegyes teriileten kivételesen sem helyezhet6 el:
a) iizemanyagtolto dllomas;
b) parkolohaz;
c) 0nallo foépiiletként egyéb gazdasagi épitmény;
d) 0nallo féépiiletként termeld kertészeti épitmény;
e) allattarto épiilet.

valamint az azokban betartando

telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epité [Beépit | Kialakith | Kialakithaté| Legnagyob | Epitmények | Minimal | Megenged
Si | és ato legkisebb b legnagyobb is ett
oveze | médj | legkisebb | telekszélessé | megengedh | épitménymagas| zoldfeliil | legnagyob
Vit @) 1000 14 30 4,5* 50 0,7
0] oldalhataron all6 beépités
lasd /10/ bekezdés
51 Az épitési Gvezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be, a 4. §
/14-16/ bekezdések figyelembevételével.
16/ Az épitési dvezet teriiletén tobb {6 funkcidju épiilet is épithetd, amennyiben
legalabb az egyik kozfunkciot lat el.
71 Telepiiléskozpont vegyes teriileten a megengedheté legnagyobb szintszam F+T
ep1tmenyszmtu éptilet helyezhetd el.
18/ Uj gépjarmiitarolé telken beliili elhelyezése:
a) 1j épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;
b) 0©nallo épiiletben kizardlag meglévo éplilet esetén
torténhet.
19 Telepiiléskozpont vegyes teriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok
helyezhetdk el:

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy;

b) hlﬂladektartaly -tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1

) ep1t651 engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2m?
feliiletti kirakatszekrény;

d) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szokokut, pihenés és jaték
céljara szolgalo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelked? lefedés nélkiili terasz);

e) Kerti viz- és fiirddmedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely;

f) kerti lugas, tovabba labonalld kerti tet6 legfeljebb 20 m* vizszintes
vetiilettel;

g) Kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejto.

110/ Az épitési Ovezet teriiletén templom esetén az épitési Ovezetben eldirt

111/ Az épitési dvezetben elhelyezhetd kereskedelmi célu épiilet

legnagyobb épitménymagassag + 6-m-rel tullépheto.
érutto szintteriilete az
Ovezeti el6irasok betartasa esetén sem haladhatja meg a 1000 m




Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
28.§

/1] Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi terven Gksz jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban nem zavard hatasa
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek lehelyezésére szolgal.

/2] Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten az OTEK-ban felsoroltak koziil
onallo épiiletként elhelyezheto:

a) mindenfajta, nem jelentés zavaro6 hatast (1asd fogalommagyarazat)
gazdasagi tevékenységi célu épiilet;

b) anem nagyiizemi jellegii allattartas céljait szolgalo épiiletek;

c) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgalo legfeljebb kétlakasos lakoépiilet;

d) igazgatasi, egyéb irodaépiilet;

e) parkolohdz, lizemanyagtolto.

13/ Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten kivételesen sem helyezhetd el:

a) sportépitmény.

141 A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell

meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK

Epité [Beépit | Kialakith | Kialakithaté| Legnagyob | Epitmények | Minimal | Megenged

Si | és ato legkisebb b legnagyobb is ett
oveze | modj | legkisebb | telekszélessé | megengedh | épitménymagas| zoldfeliil | legnagyob
Gkszl| O 1500 20 30 6,0* 40 0,6
Gksz2| SZ 1500 20 30 7,5* 40 0,6
Gksz3| Sz 3000 20 30 7,5* 40 0,6

O oldalhataron all6 beépités
SZ szabadonall6 beépités
lasd /7/ bekezdés

51 Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be, a 4. §
/14-16/ bekezdések figyelembevételével.

16/ Az épitési Gvezet teriiletén tobb f6 funkcioju épiilet is épithetd.

I71  Gazdasagi épiilet esetében, ha az alkalmazott technologia nagyobb
épitménymagassagot kovetel meg, az ¢épitési Ovezetben el6irt legnagyobb
megengedhetd épitménymagassag +3 méterrel tullépheto.

18/ A Gksz2 ovezet teriiletén kizardlag lizemanyagtoltd allomas és az ahhoz tartozo
kiszolgalo 1étesitmények helyezhetok el.

19/ Az dvezetben a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén min. 5
m-es savban tobbszintli névényzet (gyep-, fa- és cserjeszint) telepitése kotelezo.




Ipari gazdasagi teriilet
29. §

/1] lpari gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi terven Gip jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely olyan gazdasagi tevékenységii célu épiiletek
elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetéek
el.

[2] Az ipari gazdasagi teriileten az épitmények elhelyezése és hasznalata szerint az
alabbi teriiletekre oszthato:

a) Jelentds mértékii zavar6 hatasu tertilet (l1asd fogalommagyarazat)
- agraripari teriilet.

Ipari gazdasagi teriilet — agraripari teriilet
30. §.

/1] Az ipari gazdasagi teriilet agraripari teriilet, a Szabalyozasi terven Gip-a jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban a nagylizemi allattartast
szolgald allattarto majorok, valamint egyéb jelentds kornyezeti hatassal jard
mezdgazdasagi lizemi l1étesitmények elhelyezésére szolgal.

/2] \pari gazdasagi teriilet agréaripari teriileten az OTEK alapjan onallo épiiletként
elhelyezhetd:

a) nagylizemi allattart6 épiilet és kiszolgalo épiiletet;

b) a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo szocialis
épiilet;

c) egyéb mezdgazdasagi lizemi létesitmények;

d) egyéb ipari épiilet;

e) igazgatasi és egyéb irodaépiilet.

13/ Ipari gazdasagi teriilet agraripari teriileten kivételesen elhelyezheto:

a) tlzemanyagtoltd dllomas.

b) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakasok.

14/ Ipari gazdasagi teriilet agraripari teriileten kivételesen sem helyezhet? el:

a) parkolohaz,
b) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet.

/5] Az ipari gazdasagi teriilet agraripari teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartand6 telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epité |Beépit | Kialakith | Kialakithaté| Legnagyob | Epitmények | Minimal | Megenged
Si és ato legkisebb b legnagyobb is ett
oveze | modj | legkisebb | telekszélessé | megengedh | épitménymagas| zoldfeliill | legnagyob
Gip-a | SZ 5000 60 30 7,5* 40 0,6
Gip- SZ 5000 60 30 7,5* 40 0,6

SZ - szabadonalld beépités
* - lasd /9/ bekezdés

16/ Az épitési ovezet épitési telkei teljes kozmivesitettség esetén épithetdk be, a 4. § /14-




16/ bekezdések figyelembevételével. A belteriilethez kozvetleniil nem kapcsolddod
kiilteriileti Gip-a ovezet telkei részleges kozmiivesitettség esetén is beépithetok.

[71 Gip-a (NP) teriileten kizarolag természetkozeli, a Nemzeti Park rendeltetésének
megfeleld, a kornyez6 legelGteriilet hasznalatat elésegité allattartas, illetve ahhoz
kapcsolodo tevékenységek végezhetok.

18/ Az épitési dvezet teriiletén tobb f6 funkcidju épiilet is épithetd.

/9/ Ha az alkalmazott technoldgia nagyobb épitménymagassagot kovetel meg az
Ovezetben eldirt legnagyobb megengedheté épitménymagassag +3 méterrel
tallépheto.

110/ lpari gazdasagi teriilet agraripari teriileten épiilet csak a telekhatartol 10 m-re
helyezhet6 el.

111/ Az épitési ovezetben a teljes telekméret minden 200 mZ-¢ utan 1 db lombhullato fa
iltetendd, min. 16/18-as torzskormérettel. A fakat a hasznalatbavételi engedély
kérelmezéséig el kell iiltetni, a hasznalatbavételi engedély ennek meglétekor adhatd
Ki.

/12/ A minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén legalabb 10 m-es
savban tobbszintii ndvényzet (gyep-, fa- és cserjeszint) telepitése kotelezo.

113/ Gip-a Ovezetben lizemanyagtoltd allomas a csak a Nemzeti Park védett teriiletén
kiviil helyezhetd el.

114/ Gip-a ovezet allovizek 100 m es védotavolsagaba tartozod teriiletrészein meglévo
éptilet felujithato, de uj épiilet nem épithetd.

Kiilonleges teriiletek
3L.8.

/1] Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk ¢és rajtuk  elhelyezhetd  épitmények
kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik (zoldfeliileti jellegiik) miatt a kovetkezok:

- sportteriilet (K-Sp)

- temetd, kegyeleti park (K-T, K-Kgy)
- kastély (K-K)

- turisztikai (K-Tur)
- honvédségi (K-H)

- hataratkeld (K-Ha)

- szennyviztisztito (K-Szt)

2] A kiilonleges teriileten 6nalld gépkocsitarold épiilet elhelyezése nem megengedett.

Sportteriilet
32.8.

/1/ Kilonleges teriilet sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely elsdsorban sportlétesitmények elhelyezésére
szolgal.

121 A sportlétesitmények teriiletén

a) sportépitmények,
b) sportépitmények kiszolgalo 1étesitményeit,
c) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltato létesitmények
helyezhetok el.
13/ Kiilonleges teriilet sportteriileten lakoépiilet kivételesen sem helyezhet6 el.

14/ A kiilonleges teriilet sportteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban



betartando telekalakitasi €s beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatéarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epité |Beépit |Kialakith |Kialakithato [Legnagyob |Epitmények  [Minimal |Megenged
Si és atoé legkisebb  |b legnagyobb is ett
oveze |maédja [legkisebb |[telekszélessé |megengedh |épitménymagas |zoldfelill  |legnagyob
K-Sp| SZ K K 10 4,5* 70 0,15

K kialakult allapot (lasd
fogalommagyarazat) SZ

szabadon all6 beépités
Il lasd /8/ bekezdés

51 Az épitési Gvezet épitési telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetok be.

16/ Az épitési Gvezet épitési telkein tobb f6 funkcidju épiilet épithetd.

171 Uj sportépiilet 1étesitése esetén a megfeleld szocialis kiszolgald épiileteket biztositani
kell.

18/ Az épitési Ovezet teriiletén sportcsarnok
legnagyobb  épitménymagassag az  épitési
¢épitménymagassag + 6-m-rel talléphetd.

¢pitése
Ovezetben

esetén a megengedhetd
eléirt  legnagyobb

Temetd, kegyeleti park teriilete
33.8.

1/ Kilonleges teriilet temetd teriilet a Szabalyozasi terven K-T illetve K-Kgy jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsdsorban a temetkezés kegyeleti
épiiletei, s azt kiszolgalo és kiegészitd épiiletek elhelyezésére szolgal.

/2] A kiilonleges teriilet temeto teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epité |Beépit |Kialakith |Kialakithato |Legnagyob [Epitmények  [Minimal |Megenged

si és atoé legkisebb  |b legnagyobb is ett

oveze |modja |legkisebb |[telekszélessé |megengedh |épitménymagas |zoldfeliill  |legnagyob
K-T | SZ K K 10 4,5 70 0,15
K- SZ K K 10 4,5 70 0,15

K -kialakult allapot (lasd
fogalommagyarazat) SZ -
szabadonall6 beépités

13/ Az épitési Gvezet épitési telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetok be.

4] Az épitési Gvezet épitési telkein tobb f6 funkcidju épiilet épithetd.

/5/ A kegyeleti park (lasd fogalommagyarazat) teriilete nem szolgal temetkezési helyként,
azonban az ott 1évo siremlékek a tavlatban is fenntartandok.




Turizmus fejlesztési teriilet
34.8

1/ Kiilonleges teriilet turizmus fejlesztési teriilet a Szabalyozasi terven K-Tur jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsOsorban az turizmus és az
okoturizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

121 Az épitési Gvezet teriiletén kizardlag:

a) aszallashelyet ad6 épiiletek, a beépithetd szintteriilet 30%-an,

b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltat6 l1étesitmények,

c) az okoturizmust €s a szelid turizmust kiszolgalo 1étesitmények (tarolo,
bemutatd, targyalo, tanacskozo6 épiiletek),

d) akerékparos, vadasz- és lovas-turizmust kiszolgalo épitmények, istallok,

e) allattarto épiiletek,

f) az 6shonos allatokat bemutato épitmények,

g) szabadtérisportépitmények,

h) a turistadllomast tizemeltetok (tulajdonos, dolgozok) szamara lakoépiiletek

helyezhetdk el.

13/ A Kkiilonleges teriilet turizmus fejlesztési teriilet épitési Ovezeteit, valamint az
azokban betartando telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezd tablazat
szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beép| Kialakith | Kialakithato | Legnagyob | Epitmények | Minimal | Megenged
ovezeti | it és ato legkisebb b legnagyobb is ett
jele mod | legkisebb | telekszélessé | megengedh | épitménymagas| zoldfeliil | legnagyob
K-tur | Sz | 10000 100 20 4.5 70 0,8
SZ szabadon allo

141 Az épitési Ovezet épitési telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be,
illetve egyedi kozmii megoldasok esetén (természetkézeli szennyviztisztitas)
beépithetd.

5/ Az épitési Gvezet épitési telkein tobb f6 funkcidju épiilet épithetd.

/6] Az épitési Ovezet teriiletén 1 épiilet elhelyezésének épitési engedélyezési eljarasat
az 4.§ 19,10/ bekezdésekben foglaltak szerinti elvi épitési engedélyezési eljaras kell,
hogy megel6zze.

71 Az Gvezetben a meglévo épiiletek feltjithatok, de bovitésiik csak Szabalyozasi terv
készitése esetén lehetséges.

18/ Az ovezet teriiletén legalabb 70% zoldfeliilet alakitando ki, amelynek legalabb
60%-an, azaz az dsszteriilet legkevesebb 40%-an fas névényzet telepitendo.

19/ Az épitési telek koré tobbszintes, legalabb 10 méter széles védd zoldsav
telepitendo.

Kastély teriilete
35.§.

/1] Kiilonleges teriilet kastély teriilet a Szabalyozasi terven K-k jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely 6vezetbe a Bolonyi kuria és parkja tartozik.

121 Az épitési Ovezet teriiletén kizarolag:




a szallashelyet ado funkcio, a beépithetd szintteriilet 30%-an,

a tertiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglato,

szolgaltato funkcio,
az okoturizmust és a szelid turizmust kiszolgald (tarolo, bemutato,
targyalo, tanacskozo épiiletek) funkciod
a turistadllomast

szamara lakoépiiletek

helyezhetok el.

uzemeltetok

(tulajdonos,

dolgozok)

131 Az épitési dvezet beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a
kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epité |Beépit | Kialakith | Kialakithaté| Legnagyob | Epitmények | Minimal | Megenged
si | és até legkisebb b legnagyobb is ett
oveze | médj | legkisebb | telekszélessé | megengedh | épitménymagas| zoldfeliil | legnagyob
K-k | SZ K K K K 50 0,8
SZ szabadon all6 beépités

K kialakult allapot

141

§ /14-16/ bekezdések figyelembevételével.
/5] Az ovezet teriiletén elhelyezked6 Bolonyi Kastély épiilete feltjithato, tetdtere
beépithetd, de nem bovithetd.

16/

A teriileten 4j épiilet elhelyezése tilos.

Honvédségi teriilet

36.§.

Az épitési dvezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be, az 4.

/1/ Kiilonleges teriilet honvédségi teriilet a Szabalyozasi terven K-h jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban a honvédség torzsallomanyanak
elszallasolasara ¢és kiszolgalasara szolgald épitmények, épiiletek elhelyezésére

szolgal.

12/
a)

b)

c)

d)

e)

A kiilonleges tertilet, honvédségi teriiletén kizarolag

a honvédség épiiletei €s épitményei, berendezéset,
a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo szocialis 1étesitmények,

a honvédség gazdasagi, irodai kiszolgalo létesitményei,

szolgalati lakasok,
s fegyveres szolgalatbol kovetkezo kiilonleges igényeket (pl.: fegyverraktar,
egyenruha tarold stb.) kielégité épiiletek

helyezhetok el.
13/ A kiilonleges teriilet honvédségi teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eléirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell

meghatdrozni:
AZ EPITESI TELEK
Epité |Beépit | Kialakith | Kialakithaté| Legnagyob | Epitmények | Minimal | Megenged
si | és ato legkisebb b legnagyobb is ett
oveze | médj | legkisebb | telekszélessé | megengedh | épitménymagas| zoldfeliil | legnagyob
K-h | SZ K K 30 7,5 50 0,8




K kialakult allapot
SZ  szabadonall6 beépités

141 Az épitési Gvezet épitési telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
/51 Az 6vezet telkein tobb f6 funkcidjh éptilet épithetd.

Hataratkelohely
37.8.

/1/ Kiilonleges teriilet hatartkeléhely a Szabalyozasi terven K-Ha jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi  egység, mely els6sorban a hataratkelést kiszolgalod
épitmények, épiiletek elhelyezésére szolgal.

12/ A kiilonleges teriilet, hataratkeld teriiletén kizarolag

a) ahataratkeld épiiletei és épitményei, berendezései,

b) a teriiletet hasznalok — az utazok — ellatasat szolgalo kereskedelmi,
vendéglato, szolgaltato, szocialis létesitmények,

c) ahataratkel6 gazdasagi, irodai kiszolgalo 1étesitményei,

d) szolgalati lakasok,

e) s fegyveres szolgalatbol kovetkezo kiilonleges igényeket (pl.: fegyverraktar,
egyenruha tarolo stb.) kielégito épiiletek

helyezhetdk el.

/3] A kiilonleges teriilet hataratkelhely teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban

betartando telekalakitasi és beépitési eléirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell

meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epité |Beépit | Kialakith | Kialakithato| Legnagyob | Epitmények | Minimal | Megenged
Si | és ato legkisebb b legnagyobb is ett
oveze | modj | legkisebb | telekszélessé | megengedh | épitménymagas| zoldfeliil | legnagyob
K-Ha| SZ | 5000 170 30 7,5 50 0,8

SZ  szabadondll6 beépités

14l Az épitési Gvezet épitési telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

15/ Az 6vezet telkein tobb f6 funkcidja épiilet épithetd.

16/ Az dvezet teriiletén legalabb 50 % zoldfeliilet alakitand6 Ki, melynek 80 %-an, azaz
az ossztertilet legkevesebb 40 %-an fas novényzet telepitendd.

Szennyviztisztitomii teriilete
38. 8§

/1/ Kiilonleges teriilet szennyviztisztitomii teriilet a Szabalyozasi terven K-Szt jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely kizarolag a szennyvizelhelyezés és
tisztitds torvényben eldirt moddon torténd elvégzéséhez sziikséges miitargyak
elhelyezésére szolgal.

2] A kiilonleges teriilet szennyviztisztitomi teriilet €pitési Ovezeteit, valamint az
azokban betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezO tablazat
szerint kell meghatarozni:




AZ EPITESI TELEK

Epité |Beépit | Kialakith | Kialakithato| Legnagyob | Epitmények | Minimal | Megenged
Si | és ato legkisebb b legnagyobb is ett
oveze | modj | legkisebb | telekszélessé | megengedh | épitménymagas| zoldfeliil | legnagyob
K-Szt| SZ 1000 50 10 45 80 0,2

SZ szabadonall6 beépités
13/ Az Ovezet teriiletén minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén

min. 10 m-es savban tobbszintli ndvényzet (fa- és cserjesor) telepitése kotelezo.

Beépitésre nem szant teriiletek

39. §

/1/ Biharugra teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege  valamint  sajatos  épitési  hasznalatuk  szerint a  kovetkezd
tertiletfelhasznalasi egységek kozé sorolandok:

a) Zoldteriilet (Zkp)
b) Erdéteriiletek:
Védelmi (védett és védderdd) (Ev)
Gazdasagi (Eg
c) Mezdgazdasagi teriiletek:
Altalanos mezbgazdasagi teriilet - gyep
(Mal
) Altalanos  mezégazdasagi  terillet —  gyep
(Ma2
) Altalanos mezOgazdasagi terillet — szantd
(Ma3
) Kertes mezégazdasagi tertilet (MK)
d) Vizgazdalkodasi tertilet:
Vizbazis: (Vb)
Vizfeliilet: (V)
Halasto (Vh)
e) Kozlekedési teriilet:
Koziti (KOu)
Kerékparut (KO-5KkkK)
Kotottpalyas (KOKk)
f) Kozmiiteriiletek
Zoldteriilet
40. §

11/ Zoldteriilet (kozpark, kozkert — (lasd fogalommagyarazat) a Szabalyozasi terveken
ZKkp jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely novényzettel fedett,
elsésorban pihenést, kikapcsolddast, jaték céljat szolgalod kozteriilet.
Zoldteriileten az OTEK alapjan elhelyezhet6

a) a pihenést és testedzést szolgalo épitmény (példaul: sétaut, pihendhely,

tornapalya, gyermekjatszotér),
b) vendéglato épiilet,
c) ateriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet, épitmény és kozmiivek.

12/



13/ A zoldteriilet legalabb 80%-at novényzettel fedetten, tobb szintben (gyep, cserje, fa)
kell kialakitani és fenntartani.

141 A Zkp jeli zoldteriileten az épiiletek szabadon allé modon, legfeljebb 2 %-os
beépitettséggel, 4,5 m-es épitménymagassaggal helyezhetdk el.

/5] ZKp jeli Gvezetben elhelyezhetk a szabadidd eltoltését szolgald épiiletnek nem
mindsiilé pihenési, sportolasi, jatszotéri 1étesitmények és koztargyak.

16/ Az Ovezet teriletein kozlekedési, fold feletti kozm(- és hirkozlési haldzatok,
1étesitmények és berendezések — gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas
kivételével — nem helyezhetdk el.

[71 A zoldteriiletek rendeltetésszerii, akadalymentes hasznalatat biztositani kell.

/8] A telepiilés teriiletén talalhatdo kozparkok teriilete nem csokkenthetd, fel nem
oszthato.

191 A zoldteriileten csak a taj jellegéhez és Okologiai adottsagaihoz alkalmazkodd —
betegséget nem okozd — a Nemzeti Park altal elfogadott 6shonos noévények (3. sz.
fiiggelék) telepithetdk.

110/ Az o6vezet telkein, kiilonosen a gyermek jatszoszerek esetén a hasznalok testi
épségét nem veszélyeztetd 1étesitmények helyezhetdk el.
/11/ Zoldteriileten fak kivagasa, csonkolasa, csak kozérdekbdl szakember altal
végezhet akkor, ha azt
a) afak egészségi allapota,
b) balesetveszély elharitas,
c) vagy kozegészségiigyi szempontok sziikségessé teszik.
A kivagott fak potlasarol gondoskodni kell.
112/ A Szabalyozasi terven zoldteriiletként nem szabalyozott kozteriileti zoldfeliiletek
tertiletén is a kozparkokra vonatkozé elbirasokat kell alkalmazni, azzal az
eltéréssel, hogy teriiletiikon épiilet nem Iétesithetd.

Erdoteriilet
41. §

/1] Erdéteriilet a Szabalyozasi terven E jellel jelolt erd6 mivelési agh, és/vagy a
Telepiilésrendezési terv szerinti erddsitésre kijelolt teriiletek.
2] Az erdéteriiletek rendeltetésiik szerint
a) Védelmi (védoerdo) (Ev)
b) Gazdasagi (EQ)
erddk lehetnek.
13/ Az erdéteriileteket érintd miivelési ag valtoztatasi, telekalakitasi és épitési
engedélyezési eljarasokba szakhatosagként az erdészeti hatosagot is be kell vonni.
/4] Az erd6 mivelési ag létrejottéig a teriileten csak az erddtelepités lehetdségét
megorzo teriilethasznalat folytathato.
/5] Az erddovezetekbe tartozd telkek tovabb nem oszthatok, de igény és lehetOség
szerint 6sszevonhatok.
16/ Az erdéovezetekben kerités csak vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal
1étesithetd.
[7] Erdéteriileten csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illeszkedd
épiiletek épithetdk.
/8] Az erdéteriileten csak olyan erdégazdasagi és egyéb mas tevékenység folytathato,
amely az erd6 rendeltetését nem zavarja.



Erdoteriilet — védelmi erdok teriilete
42. §

/1] A védelmi rendeltetésti erdéteriiletek a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriiletek,
melyek elsdsorban a természeti kornyezet, és a kiilonbozé kornyezeti elemek
(talaj, levegd sth.), valamint a telepiilés ¢és egyéb létesitmények védelmére

szolgéalnak. )
12/ A védelmi rendeltetésti erdok dvezetében épiiletet elhelyezni nem lehet. Az OTEK-ban
felsorolt épitmények — tavkozlési és energetikai magasépitmény, adotorony,

antenna kivételével — akkor helyezheték el, ha azok az erdé védelmi rendeltetését
nem akadalyozzdk és 1étesitésiiket a szakhatdsag engedélyezi.

/3] A védelmi rendeltetésii erdéteriileteken banya nem nyithat6. A folyamatos boritottsag
érdekében csak természetszerii, az erdd tobbcélii rendeltetését (természetvédelem,
talajvédelem, tajképvédelem, turisztikai funkcio stb.) figyelembe vevd kiméletes
erdégazdalkodas €s természetes modszerti erddfelvjitas végezhetd.

14/ A védelmi rendeltetésti erd6k Ovezetének teriiletén elhelyezhetdk az erdégazdasagi
miveléshez, vagy kozérdekbdl sziikséges infrastruktira épitményei.

/5] Az 6vezethez tartoz6 erddteriiletek min. 85 %-ban zart faallomannyal telepitendék be,
fennmarado résziik gyepes és cserjés feliiletként alakithato ki. Uj novényallomany
telepitésénél csak Gshonos fajok hasznalhatok.

16/ Védelmi rendeltetésti erdd teriiletén a folyamatos boritottsag érdekében az
erdofeltjitast természetes feljito  modszerekkel (fokozatos felujitdo  vagas,
szalalas, szalald vagas) kell végezni. A védelmi erdék Gvezetében tarvagas csak
kivételesen indokolt esetben — betegség, viharkar, balesetveszély stb. — végezheto.

[71  Védelmi rendeltetésii erdé teriiletén korabban kialakitott tanya  (lasd
fogalommagyaréazat) teriiletén meglévé lakdépiilet, mezdgazdasagi hasznositas
gazdasagi épitménye és terepszint alatti pince felujithatd, korszerGsithetd, de uj
¢éptilet nem épithetd.

/8] A volt szeméttelep teriiletét a rekonstrukcios foldeserét kovetéen erdéteriiletként kell
hasznositani.

Erdéteriilet — gazdasagi erdok teriilete
43.§

11/ A gazdasagi rendeltetésii erdéteriiletek a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt
teriiletek, melyeken a gazdalkodas elsédleges célja az erdei termékek (lasd
fogalommagyarazat) eldallitasa és hasznositéasa.

2] Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet Ovezetében az erdd rendeltetésének megfeleld
erdd- és vadgazdalkodasi célu épiiletek, épitmények helyezheték el. Az épités
feltételei:

c) abeépitheto telek teriilete legalabb 100.000 m? (10ha),
d) abeépités modja: szabadonallo

e) abeépités mértéke legfeljebb 0,5%,

f) amegengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m.

/3] A gazdasagi erd6teriileten szakszerli, természetkimélé erdégazdalkodast kell
folytatni. Tarvagas csak indokolt esetben végezhetd, de nagysaga a 3,0 ha-t nem
haladhatja meg.



Mezogazdasagi teriilet
44. §

/1] A mezbgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas ¢és tarolas épitményei, valamint
meghatarozott esetekben lako funkciot is kielégité épiiletek helyezhetok el.

12l A mezégazdasagi teriiletet a hagyomanyos mezOgazdasagi tajhasznalat, a
tajkarakter megorzése, a természeti értékek, a termdtalaj és a termofold védelme
céljabol, valamint a gazdasagi és telepiilésfejlesztési szempontok érvényesitése
érdekében a Teleplilésrendezési terv az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre
osztja:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4),
b) kertes mezOgazdasagi teriilet (MK).

13/ Az egyes mez6gazdasagi 6vezetekben az dvezeti szabalyozasnal kisebb telkeken épiilet nem
helyezhetd el és az épitmények koziil is csak az OTEK-ban felsorolt épitmények — a
tavkozlési és energetikai magasépitmények kivételével — helyezhetok el.

14l Alakoépiiletek épitménymagassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.

5/ A gazdasagi épiilet az el6irt épitménymagassagot meghaladdan 7,5 m épitménymagassaggal
¢épithet6, amennyiben az alkalmazott technoldgia ezt sziikségessé teszi.

16/ A mezdgazdasagi teriileten az j épiiletek kortil takaro fasitast kell 1étesiteni.

71 A mezdgazdasagi teriileten a szélerozio elleni védelem ¢és a helyi klima javitasa céljabol
mez6veédo erddsavok, fasorok telepitendok a Szabalyozasi terv szerint.

18/ Az utak melletti fasorok, cserjesavok folyamatos apolasarol, sziikség szerinti potlasukrol
gondoskodni kell.

91 Az bvezetben 1évé meglévo épiilet a telek méretétdl fliggetlentil felajithato.

110/ Az orszagos jelentéségii védett természeti teriileteken energiaiiltetvény ill. sport célt gyep
nem Iétesitheto.

Altalanos mezbgazdasagi teriilet
45. §

/1/ Altalanos mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Ma jellel szabalyozott, az
arutermelé  gazdalkodasra alkalmas szant6 gylimdlcsteriiletek, illetve az
els6dlegesen természetvédelmi rendeltetésii gyepteriiletek tartoznak.

2] Az altalanos mezOgazdasagi teriiletetek épitmények elhelyezésének szempontjabol

a) Altalanos mezGgazdasagi tertilet - gyep (Mal)

b)  Altalanos mezdgazdasagi teriilet — gyep (Ma2)

C)  Altalanos mezOgazdasagi teriilet — szanto (M4a3)
rendeltetéstiek.

Altalanos mezbgazdasagi teriilet — Mal
46. §

/1] A Szabalyozasi terven Mal jellel jelolt ovezetben elsédlegesen a gyepmiivelés, a
legeltetd allattartas javasolt.

12l Az Mal Gvezet védett teriiletre es6 részén barmely épiilet elhelyezését elvi épitési
engedélyezési eljaras kell, hogy megel6zze.

13/1' Az elvi épitési engedélyezési eljaras soran kdrnyezetvédelmi szakmérnok bevonasaval



vizsgéalando6 a tervezett épiilet varhato hatasa a kornyezetre.

/4] Az Gvezetben a gyepgazdalkodas a kornyezetet nem karositd allattartas, tovabba az
allattartdshoz  kapcsolodod szolgéltatds, tarolds termékfeldolgozas épitményei,
valamint lakéfunkcidju épiiletek 1étesithet6k. Az eltéré funkcidk hagyomanyos
tanya jelleggel tobb épiiletben is elhelyezhetdk.

/5] Az 6vezetben az épiilet elhelyezés feltételei a kovetkezok:

- a beépithets telek teriilete legalabb 150.000 m? (15 ha),
- a beépités modja szabadon allo (tobb épiilet is épithetd),
- a beépités mértéke legfeljebb 0,3 %,

- amegengedett épitménymagassag 4,5 m.

/6] Az dvezetben a beépithetd alapteriilet legfeljebb 800 m. Terepszint alatti épitmény
nem ¢épithetd.

71 Az Mal jelii 6vezetben az OTEK szerinti birtokkdzpont (lisd fogalommagyarazat)
nem alakithato Ki.

Altaldnos mezdgazdasagi teriilet — M2
47. §

/1] A Szabalyozasi terven Ma2 jellel jelolt Gvezetben elsdsorban gyep, rét, nadas,
mocsar mivelési agu, kizardlag természetvédelmi oltalom alatt allo teriiletek
tartoznak.

[2] Az Ovezet hasznalatira a taj- és természetvédelem elbirasai vonatkoznak és a
hasznalat soran a természetvédelem szempontjai a meghatarozoak.

13/ Az ovezetben épiiletek, épitmények elhelyezése tilos. Az OTEK szerinti
birtokkézpont sem alakithato Ki.

Altaldnos mezégazdasagi teriilet — M43
48. §

/1] A Szabalyozasi terven Ma3 jellel jelolt Gvezet nagylizemi jellegli, arutermelésre
alkalmas teriilet.

2] Az 6vezetben a szant6foldi novénytermesztéshez, gyiimolcstermesztéshez, iiltetvények
miiveléséhez kapcsolodd szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolds épitményei,
valamint lakofunkcioja épiilet 1étesithetd.

13/ Az Ovezetben a mezOgazdasagi termeléshez kapcsoloddan a ndvénytermesztés, az
azzal kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas épitményei, a Nemzeti
Parkba nem tartozo teriileteken lakofunkcioja épiilet is 1étesitheto.

141 Az 6vezetben az épitmény elhelyezés feltételei a kovetkezok:

- alegkisebb beépithetd telek 300.000 m? (30 ha),

- abeépités modja szabadon allo (tobb épiilet 1étesithetd),
- abeépités mértcke legfeljebb 0,3 %,

- amegengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m.

/5] Az Svezetben a beépithetd alapteriilet legfeljebb 1000 m? Terepszint alatti épitmény
nem létesithetd.

16/ Az Gvezetben talalhato meglévd épiilet felujithatd, bovithetd, tetétere beépithetd,
de 1) ¢épiilet csak az oOvezet épitményelhelyezési elbirasainak megfeleléen
épithetd.

11 Az dvezet természetvédelmi oltalom alatt nem allo teriiletein az OTEK szerinti
birtokkozpont kialakithatd, amennyiben a ,mezégazdasagi birtoktest” bizonyitottan
létezik és legalabb 20 ha (200.000 m?) ésszteriiletii. A birtokkdzpontként beépithetd



telek teriilete legalabb 20.000 m? (2 ha) kell legyen, a beépités mértéke legfeljebb 25
% lehet.

18/ A birtokkdzpont akkor hozhato Iétre, ha a beépités a szomszéd telkek
rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza és a telek kozatrol megkozelithetd.

/91 A birtokkozpont épiiletegyiittese koriil 15 méter széles, tobbszintli erdésav iiltetendd
a tajra jellemz6, 6shonos fajokkal.

Kertes mezogazdasagi teriilet
49. §

/1 A Szabalyozasi terven MKk jellel jelolt kertes mezdgazdasagi teriilet a kistizemi
jellegli termelés, illetve a sajat ellatast szolgald és az aktiv szabadidd eltoltését
biztosito kertészeti tevékenység teriilete.

121 A Kertes mezdgazdasagi teriileten a kertészeti termelést, termékfeldolgozast és
tarolast szolgalo épitmények helyezhetdk el. Lakoépiilet nem épithetd.
13/ Az 6vezetben az épiiletek, épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:
- abeépithetd legkisebb telekméret 1500 m?
- abeépithetd telek legkisebb szélessége a homlokvonalon 14 m,
- abeépités modja szabadon allo,
- alegnagyobb beépithetdség 3,0 %,
- az épithetd épiilet alapteriilete legfeljebb 90 m?
- alegnagyobb épitménymagassag 4,5 m,
- aterepszint alatti beépités 2,0 %.
lehet,
/4] Epiteni kizarolag legalabb 60 %-ban sz3l6- vagy gyiimolcsmiiveléssel hasznositott
telekre lehet.
/5] Az 6vezetben az épiileteket legalabb 5,0 méteres eldkerttel és 3,0 méteres oldalkerttel
lehet elhelyezni.
16/ Az Gvezetben a foldrészletek csak akkor oszthatok meg, ha a megosztas soran
1500 m*-nél kisebb telkek nem keletkeznek.
I7 A meglévo épiilet a telek méretétdl fliggetleniil felajithato.
18/ Fold feletti gaztartaly csak kozteriilett6l takartan helyezhetd el.

Vizgazdalkodasi teriilet
50. §

11/ Vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven Vv, Vh, illetve Vb jellel jelolt
tertiletfelhasznaléasi egység.

12 A Vv jellel szabalyozott 6vezet a folyovizek, vizelvezetd csatornak medre és parti
savja.

13/ A Vh jellel szabalyozott Ovezetbe a Biharugrai hatarba esé halastavak, a
halastavakat kiszolgalo csatornak és toltések tartoznak.

/4] A VDb jellel szabalyozott Ovezetbe vizbeszerzési helyek, és vizkivételi helyek
tartoznak.

/5/ A Biharugra hataraba es6 vizgazdalkodasi teriiletek egyuttal védett természeti
(Natura 2000 (Ramsari), illetve Nemzeti Parkba tartozo) teriiletek. Ezért a
vizgazdalkodasi teriileten a természetvédelem elGirasait IS szigortian figyelembe
kell venni.

16/ A vizgazdalkodasi teriileteken a vizgazdalkodassal és a természetvédelemmel
kapcsolatos Iétesitmények helyezhetdk el.

I71 A természetkozeli allapoti vizfolyasok, vizes élhelyek partvonalatol szamitott 50



méteren beliill, a halastavak partjatol szamitott 100 méteren beliill természeti
teriileten épiilet nem helyezhetd el.

/8] A vizfolyasok, csatornak karbantartasa érdekében a vizfolyasok mellett 6,0-6,0
méter szélességli kezelésav biztositandd, amelybe a galéria-ndvényzeten Kiviil
semmilyen mas , Iétesitmény” nem helyezhetd el.

191 A Vv jeli 6vezetben — a kiemelt jelent6ségli kiilonleges természet megOrzési
tertileten Natura 2000 — a vizfolyasok partjatdl szamitott 50 méteren beliil intenziv
mezOgazdasagi miivelés nem folytathato, korlatozni kell a vegyszerhasznalatot és
az élévilagot, valamint a viz minéségét védo sziird novényzet telepitendo.

110/ A Vv jelii 6vezetben a kiilonleges madarvédelmi teriileten a vizgazdalkodast az
¢lovilag sérelme nélkiil, a természetvédelmi eldirasokkal, a Koros-Maros Nemzeti
Park kezelési tervével, a nemzetkozi egyezményekkel Osszhangban, a vizes
¢lohelyek ¢s a vizimadarak védelmét elésegitve, az okologiai jelleg megérzésével
kell gyakorolni.

111/ A Vh jelii 6vezetben a természetvédelem, a gazdalkodas osszhangja mellett a vizi
¢lovildg bemutatdsanak, az Okoturizmus feltételeit (kilatok, Okosétautak)
alakithatok Ki.

112/ A vizgazdalkodasi teriileten horgaszallasok nem Iétesithetok.

113/ A vizgazdalkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére. A
vizek min6éségét veszélyeztetd tevékenység nem folytathato.

Kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai
51.§

/1/ Az OTEK szerint meghatarozott, kozlekedést szolgalod teriiletek kozlekedési
teriiletek a Szabalyozasi terven KOu, illetve Ké-k jellel jelolt teriiletfelhasznalasi
egységbe tartoznak.

121 A kozlekedési teriileten beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatosag és a kozlekedési létesitmény
kezeldjének hozzajarulasaval, és eldirasai Szerint torténhet.

13/ Kozlekedési célra teriiletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozd 4gazati
szabvanyoknak, Utiigyi Miiszaki ElSirasok és az OTEK el6irasainak valamint
jelen tervnek megfeleléen szabad. Kozlekedési nyomvonalak csak koz és
uttertileten 1étesithetok.

14/ A maganutak kialakitasat telekalakitasi terv (lasd fogalommagyarazat) készitése
soran Kkell meghatarozni, jelen el6irasok, és az érintett szakhatosagok
allasfoglalasanak figyelembe vételével. Maganut csak kozati teriilethez,
kozforgalmu uthoz csatlakoztathato, és kozlekedési teriileten 1étesitheto.

/5/ Maganut kialakitasa esetén az ut- és kozmiiépitési tervek engedélyezési eljarasaba az
Onkormanyzat mellett az érintett szakhatosagokat is be kell vonni.

16/ Az épitési (szabalyozasi) szélességen belill a kozmil 1étesitmények, valamint
utcabutorok, a kozmiivek létesitményei és berendezései helyezhetok el, illetve
utcafasitas végezheto.

7] Kozlekedési teriiletek lehatarolasat és Ovezeti tagolodasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza:



4216 j. Orszagos -
0sszekoto ut KOu-2 mellékut Meglé 50m-50m
K.V.A. vé (10-
20 m)
42156 ). Helyi }
0sszekotd Ut KOu-2 jelentdségi Meglé 50m-50m
mellékut vé (10-
K.V.A. 20 m)
(Erzsébet
utca, Bolonyi gyljtout Meglé
utca) 4216 j. KOu-4 B.V.c-CD. vé (10-
Osszekotd ut 15 m)
belteriileti
szakasza
Orszaghatart Kiilteriileti Terveze - -
Osszekotd Tt KO-h Osszekotout tt (21
kiilteriileti K.VIILA. m)
szakasza
Orszaghatart Gytjtont Terveze - -
0sszekotd ut KO-h K.VIIL. tt (15-
beltertileti A. 20m)
szakasza
(Erzsébet
utca)
Tervezett Egyéb Meglévo - -
mezdgazdasa KOu-8 kiszolgélo szabalyoza
gi utak ut Si
K.VIII. B,C. szélesség
Lako és KOu-10 Kiszolgal6 ut Meglév - -
kiszolgalé utak B.IV. d- 8 (12-20
A,B,C. m)
127 sz. Vasi Meglévo
vasutvon KO-k t B2 50m-50m | 50m-50m
al




Térségi Meglévo

kerékparut a KOu-5kk K.IX. szabalyozas - -
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18/ Az orszagos kozutak kiilteriileti Szakaszai mentén a védotavolsagon beliil
barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes
kozlekedési szakhatosag és a kozutkezeld hozzajarulasaval, és elGirdsai szerint
torténhet

/91 A lako utak szabalyozasi szélessége 0j utca esetén min. 12 m, ill. a Szabalyozasi
terven jeldltek szerint alakitando Ki.

110/ A mez6- és erdbgazdasagi tlizemi utak, kiilteriileti utak, dilléutak mentén a
tengelyt6l mért 6,0-6,0 m savon beliil épitmény, miitargy nem helyezhet6 el.

111/ Az egyes ovezetek tervezett létesitményeinek parkolasi, rakodasi igényét az OTEK
el6irasai szerint telken beliil kell biztositani.

112/ Jelenleg is miik6dé intézmények, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiiletek
parkolasa kozteriileti parkoloval is megoldhato helyi parkolasi rendelet alapjan.

113/ Meglévo épiiletek funkciovaltasaval 1étrejové uj parkolasi igények esetében,
amennyiben a telken beliili parkolas fizikailag nem megoldhatd, vagy csak
aranytalanul nehezen lenne megvalosithato, a parkolas — helyi parkolasi rendelet
alapjan — kozteriileten is lehetséges.

14/ A sajat telken kiviili parkolohely kialakitasanak feltételeit az Onkorményzat kiilén
helyi parkolasi rendeletben, a jogszabalyban rogzitett médon hatarozza meg.

115/ A parkolasi rendelet megalkotasaig parkolohelyet a telken beliil kell biztositani.

/16/ A koncentralt parkolasi igények kielégitésére a telepiilés teriiletén, az alabbi
helyeken uj parkolok létesitése lett tervezve:

- Iskola elétt 10 parkold allas
- Posta el6tt S parkolo allas
- Ovoda elétt 5 parkol6 allas
- Orvosi rendeld el6tt 5 parkolo allas
Temetd el6tt 10 parkolo allas
A jarmiivek elhelyezését az OTEK-ban eldirtak alapjan kell megtervezni.

/17/ Az tjonnan kialakitasra keriilé 10 gépjarmitinél nagyobb befogadoképességii felszini
parkolohelyet fasitani kell. Kozteriileten minden megkezdett 4 parkolohely utan 1 db
nagy lombkoronat ndvesztd, kornyezettiird, tulkoros lombos fa iiltetends. A
parkolokban a kerekes kocsival kozlekedok részére 10 parkold egységbdl 1
mozgaskorlatozott parkolot ki kell alakitani. Kevesebb parkold kiépitésének
sziikségessége esetén min. 1 parkolot mozgaskorlatozottak részére ki kell épiteni.

118/ A telepiilés teriiletén a térségi kerékparut nyomvonala a Szabalyozasi terveken
keriilt kijelolése.

119/ A tlizoltéosag vonulasa és milkodése céljara az épitményekhez olyan utat, ill.
teriiletet kell biztositani, amely alkalmas a tiizolté gépjarmivek nem rendszeres
kozlekedésére és miikddésére.

[20/ Az utak burkolatanak kialakitasakor és a tlizcsapok elhelyezésekor figyelemmel
kell lenni, hogy a tiizcsaprol a tlizoltd gépjarmiivek részére gy kell felallasi
helyet biztositani, hogy azok mellett legalabb egy nyomsava koézlekedési Tt



szabadon maradjon.

121/ Uj kozosségi, szolgaltatasi 1étesitmények épitése esetén, az épitmények, a hozzajuk
tartozo parkold egységek, gyalogos ¢s forgalmi savok csak teljes akadalymentes
kozlekedéssel alakithatok Ki.

IV. FEJEZET
KOZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS

Altalanos eléirasok
52. 8.

/1l A meglévé és a tervezett, épitendé kozcélu vizellatds, vizelvezetés (Szenny- és
csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint az
elektronikus hirkozlés halozatai és 1étesitményei, tovabba azok agazati eldirasok
szerinti biztonsagi Ovezetei szamara kozteriileten, vagy koézmiiteriileten kell helyet
biztositani. Ett6l eltérd esetben (ha azt egyéb agazati eléiras nem tiltja) a koézmiivek
¢és biztonsagi Ovezetik helyigényét a Foldhivatalnal szolgalmi jog bejegyzésével
kell fenntartani. Kozmiivek szamara 0j szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan
telekrészre szabad bejegyezni, ahol az ¢pitési korlatozast nem okoz. A mar
szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemii épitési tevékenység csak a
szolgalmi joggal rendelkez6 érintett hozzajarulasaval engedélyezhetd.

2] A kbzmiilétesitmények és kozmiihalozatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK
eldirasai, a megfeleld agazati szabvanyok és eléirasok mellett a jelen HESZ-ben
rogzitett szabalyokat is figyelembe kell venni. Az agazati el6irasokban rogzitett
védotavolsagokat  biztositani  kell. A védétavolsagon beliill mindennemi
tevékenység csak az illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatésag hozzajarulasa
esetén engedélyezheto.

13/ A kozmii létesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, illetve a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

14/ A kozmivesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti halozathoz 6nallo
bekotésekkel s mérési helyekkel csatlakozni.

/5/ Uj ut épitésénél a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérél, a csapadékvizek
elvezetésérdl, belteriileten, beépitésre szant teriileten a kozvilagitds megépitésérol,
ut rekonstrukciondl a meglévdé kozmiivek sziikséges egyidejli felujitdsarol és a még
hianyz6 kozmii kiépitésérdl is gondoskodni kell.

16/ A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor a
feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, az indokoltan foldben maradd vezeték
tomedékelését, felhagyasat szakszertien kell megoldani.

[71 A kozmivezetékek atépitésekor ¢és 1) vezeték fektetésekor a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a koézmiivek elrendezésénél
mindig a tavlati Osszes kozmili elhelyezési lehetdségét biztositani kell. A
beépitésre szant terlileteken a teriiletet kiszolgaldo kozmiivezetékek nyomvonalat és
helyét ugy kell elrendezni, hogy az utcakban egyoldali, kedvez6 esetben kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

/8] A teriileten tereprendezési és feltarasi munkat csak a szakhatosagok és az érintett
kozm@ ilizemeltetok hozzajarulasaval, sziikség esetén feliigyeletével szabad
végezni.

19/ A telepiilésen épités, vagy hasznalati moéd megvaltoztatasanak engedélyezése akkor
lehetséges, ha:

a) akozponti belteriileten, a beépitett, illetve beépitésre szant teriileteken a
részleges kozmiiellatas rendelkezésre all, biztositott a villamosenergia



¢s a vezetékes ivoviz ellatdas, valamint a jelen szabalyozas
szennyvizre €s csapadékvizre vonatkozo eldirdsai teljesiilnek, tovabba
az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;

b) a Kkiilteriilet beépitésre szant ¢és beépitésre nem szant részén a
kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas és
a villamosenergia ellatas biztositott, valamint a jelen szabalyozas
szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo el6irasai teljestilnek.

Vizellatas - tiizvédelem
53.8§

11/ Uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukcidjanal a biztonsagos tiiziviz ellatas érdekében dn
100-asnal Kisebb keresztmetszetii vezeték épitését engedélyezni nem szabad. Az
agazati elGirasok szerinti tavolsagban fold feletti tiizcsapok elhelyezése kotelez6.

2] Azbesztcement anyagl csévezeték épitése tilos.

13/ A mértékado kiilsé tlziviz sziikségletet biztositani kell. Ha a kozhaldzatrol a
tlziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz tarozé 1étesitése sziikséges.
Epitési engedély kiadasa csak a sziikséges tiiziviz ellatas biztositasaval adhato.

141 Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett ugy kell felallitasi helyet
biztositani, hogy a tlizolto gépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sav
szabadon maradjon.

/51 A sziikséges oltovizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejileg kell
biztositani.

16/ Az ivovizhalozaton f6ld feletti tiizcsapokat kell telepiteni.

[71 A tlzcsapokat a védeni kivant létesitményt6l max. 100 m — kozaton mért —
megkozelitési tavolsagra kell elhelyezni.

18/ A tlizcsapokat egymastol 5,0 m-nél kozelebb nem szabad telepiteni.

19/ A Kkozteriileti halozatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében — lehetGség
szerint — korvezetékként kell kiépiteni.

/10/ Mindenféle hazi-kat létesitése engedélykoteles. (Amennyiben a tervezett kat hazi
vizsziikséglet kjelégitése céljabol késziil és a tervezett vizhasznalat nem haladja
meg az 500 m“/év mennyiséget, valamint a talajviz réteget, illetve az elsé vizado
réteget csapolja meg, akkor az Onkormanyzat jegyzéje engedélyezi a kit
létesitését. Minden egyéb esetben az illetékes szakhatosag az engedélyez6 hatdsag.)

Szennyvizelvezetés
54.§

/1] A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a kornyezetet
nem szabad szennyezni, ezért:

a) A szennyvizek kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes
kozigazgatasi  teriiletén  tilos, az még  atmenetileg sem
engedélyezhetd.

b)  Nyilt &rokba, egyéb iddszakos, vagy 4allando vizfolyasba valo
szennyvizrakotéseket, valamint felhagyott kutakba torténd Szennyviz
bevezetések nem engedélyezettek, ezeket meg kell sziintetni.

¢) A majd csatornazasra keriilé utcakban, a csatorna kiépitését kovetd
egy éven beliil kotelezni kell az érintett telkeket a kozcsatornara valo
rakotésre. Kivételt tenni csak azoknal a mar beépitett ingatlanoknal
lehet, amelyeken a szennyvizek gyljtése-tarolasa a kozcsatorna
halozat kivitelezését megelézden, ellendrzotten vizzardan Kivitelezett



helyi medencékben torténik és a szennyvizek elszallittatasa szamlaval

folyamatosan igazolhato.

d)  Beépitésre szant teriileten j beépitésre csak akkor adhaté engedély, ha

a telkeken létesitendé épitményekbdl a szennyviz veszélymentesen, a

kornyezet karositdsa nélkiil kivezethetd. A kozcsatorna haldzat

kivitelezését megelézden szigorian vizzard gytjtémedencékbe kell a

szennyvizeket Osszegyijteni és szippantd  kocsival a kijelolt

lerakohelyre szallittatni. Uj beépitésnél a kozmipotlok alkalmazasat
csak atmeneti idore, a kozcsatorna halozat kiépitéséig szabad
engedélyezni, annak kiépitését kovetden az ingatlanoknak még akkor

IS a kozcsatorna halozatra kell csatlakozni, ha a zart gyiijté6 medencét

valdban ellendrzotten vizzardan kivitelezték.

e) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd
szennyvizeket ha:

- a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t
¢s a kozcsatorna halézat még nem keriilt kiépitésre, a telepiilés
kozcsatornazasanak kiépitését kovetden pedig nem kozeliti meg
a teriletet 100 m tavolsagon belil, a szennyvizeket
ellendrzotten, zart szennyvizgylijté medencébe kell 0sszegyljteni
¢s szippantd kocsival a kijelolt lerakohelyre szallitani. Ha a
kozcsatorna haldzat kiépitése a teriiletet 100 m tavolsagon beliil
megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat egy éven beliil
kotelezni kell a kozcsatornara valo rakotésre.

- a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m3-t, a
majd kiépitend6 kozcsatorna halézathoz csatlakozni 200 m
tavolsagon beliil nem lehet, megfelelé befogadd rendelkezésre
all tovabba egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, wvalamint
illetékes szakhatosagok hozzajarulnak, akkor a keletkezd
szennyvizek tisztitasara engedélyezhet6 helyben I1étesitend6
szennyviztisztito kisberendezés alkalmazasa. A kisberendezés
védoteriilet igénye nem nyalhat tal a targyi telken. A
tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni,
amit a Dbefogadohoz igazitva az illetékes szakhatdsag
meghataroz. Amennyibeg a keletkez0 szennyviz mennyisége
meghaladja a napi 5 m®°-t, de barmelyik illetékes szakhatosag
nem ad hozzajarulast, akkor helyi szennyviztisztitd kisberendezés
Iétesitése nem engedélyezhetd, ki kell varni a kozcsatorna
csatlakozas lehetdségét, kiilonben addig 0 épitési engedély nem
adhato.

12/ Barmely Ovezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
kommunalis szennyviz szennyezettség mértékének, a késobbi kozcsatornara vald
rakotési  eldirasoknak. A technologiai szennyezettségii vizeket telken beliil
létesitendé szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig el6 kell
tisztitani. (Allattartissal Osszefiiggden keletkezé szennyviz kezelése/elhelyezése
egyedi megoldast igényel, amelyhez a szakhat6sagok engedélyének a beszerzése is
sziikséges.)

/3] A javasolt szennyviztisztito telephely koriil 150 m-es elézetes védétavolsag igénye
keriilt rogzitésre, a szennyviztisztitd telep létesitésével egyidejileg kell annak a
pontos védotavolsag igényét meghatarozni. A védotavolsagon beliil €lelmiszer és
gyogyszer alapanyag nem termelhetd, nem allithato eld, élelmiszer és gyogyszer
nem gyarthatd, csomagolhatd, raktarozhatd, forgalmazhat6. A véddtavolsagon
beliil csak a felsorolt korlatok ala nem tartozé ipari-gazdasagi teriilethasznalat
engedélyezhetd, illetve  védderd6  telepitendo. Mezbgazdasagi célu



teriilethasznositas esetén csak ipari célu felhasznalasra alkalmas novény termelhetd.
/4] Megfelel6 szagtalanitoval Kivitelezett szennyvizatemelé 20 m-es, szagtalanito nélkiil

150 m-es védotavolsag biztositasat igényli, amelyen beliil jelen paragrafus

13/ bekezdésben leirt teriilethasznositasi korlatozasok vonatkoznak.

Csapadékviz elvezetés
55. §

11/ Arvizi védekezést szolgald arvizvédelmi védmii (elsérendii arvizvédelmi miivek,
masodrendli arvizvédelmi miivek) labatél 10-10 m-es tavolsdgon belil épitési
tilalommal kell védeni a toltést és fenntartani a mentett oldalon a 10 m-es savot
karbantartasra, arvizi védekezésre. A védmu vizoldali —hullamtéri- labatél 60 m-en
beliil, a mentett oldalon pedig 110 m-en beliil anyaggddrot nyitni nem szabad. Az
emlitett savon beliil barmilyen tevékenység csak az érintett viziigyi hatdsag
engedélyével végezhetd, az engedélyében leirtak szigora betartasaval.

2] Belvizes teriileten csak a vizrendezést kovet6en, a teriilet belvizmentességének
megoldasat kovetden adhato €pitési engedély.

13/ Acsapadékviz elvezetésére:

a) a mar beépitett terlileteken a meglevd nyilt arkos felszini vizelvezetés az
utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kovetkezd
rekonstrukciojaig fenntarthato. Ezeken a teriileteken a szilard burkolat
kiépitésével, vagy rekonstrukcidjaval egyidejileg kell a felszini
vizelvezetést hidraulikailag méretezett elvezetési rendszerrel kiépiteni.
(Vizelvezetési  tanulméanyterv  készitend6 a  vizelvezetési mod
meghatarozasara),

b) a telepiilés kozpontjaban a vizelvezetési tanulmanyterv készitését
megel6z6 utépités-utburkolas kivitelezése esetén célszerti a komfortosabb
kornyezetet eredményez6 zart csapadékviz elvezetd rendszert kiépiteni;

c) a beépitésre nem szant teriileteken legalabb a nyilt arkos csapadékviz
elvezetési rendszert kell kiépiteni ¢és annak zavarmentes {izemét
folyamatos karbantartassal kell biztositani.

141 A csapadékviz él6vizbe torténé bevezetése el6tt hordalékfogd mutargy elhelyezése
kotelezo.

/5 A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitOképességét egészen a
végbefogadoig ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghalado telekteriiletii beruhazas,
telekosztas engedélyezése esetén. A beruhazasra épitési engedély csak akkor adhato,
ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

16/ Csapadékviz a késébbiekben épitendd szennyvizcsatorna halozatba nem vezethetd!

[71 A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az utcai
vizelvezet6 halozatba vezetni.

/8] Magas talajviz allasos teriileten épiteni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan
lehet, az abban eldirtak szigoru betartasaval.

19/ Eldvizbe kozvetleniil vizet bevezetni csak a hatosagok altal elsirt megfeleld kezelés
utan és vizjogi létesitési engedéllyel - az abban eldirtak betartasaval - lehet.

110/ A patakok part éleit6l, a vizfolyas és az egyéb arkok, csatornak, tavak, tarozok part
¢leitdl 6-6 m-es savot a karbantartas szamara szabadon kell hagyni.

111/ Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, stb.) egyéb célra
hasznositani, a medret érintd6 barmilyen korrekciot csinalni, 0j vizfeliiletet
létesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjan, az illetékes szakhatosag
engedélyével szabad.

112/ A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arkok vizszallito



képességét nem korlatozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az,
viz-visszaduzzasztast ne 0kozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen.

Gazvezeték halozatok
56. §

/1] Elékerttel rendelkez6 épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak
foldben épithetd.

/2] Héazi gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatira csak kivételes esetben
helyezheté el, a berendezés csak a telkek elOkertjében, udvaran, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetd.

13/ Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

Villamosenergia-halézatok
57.§

/1] A belteriileten, a beépitésre szant teriileteken 0j kozép-, kisfesziiltségli, valamint
kozvilagitasi  villamosenergia ellatasi  halozatokat  célszeriibb  fold  alatti
elhelyezéssel épiteni. Ha a fold alatti elhelyezés nem valosithato meg, akkor egy
oldali k6zos oszlopsoron kell ezeket a villamosenergia szolgaltatast nyajtdé és a
vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a kozvilagitast
szolgal6 lampafejek is elhelyezhetoek.

121 A villamosenergia ellatas halozatainak fold feletti vezetése kiilteriileten, beépitésre
nem szant teriileten fennmaradhat, de ott is teriiletgazdalkodasi okokbol a
villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket ¢és a hirkozlési
halozatokat kozos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdek.

Elektronikus hirkozlési halozatok, létesitmények
58. §

/1] A belteriileten, a beépitésre szant teriileteken vezetékes hirkozlési halozatokat
célszertibb fold alatti elhelyezéssel épiteni. Ha a fold alatti elhelyezés nem
valdsithato meg, akkor egy oldali k6z6s oszlopsoron kell ezeket a villamosenergia
ellatasi és hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a kozvilagitast
szolgalo lampafejek is elhelyezhet6ek.

12/ A hirkozlési halozatainak fold feletti vezetése kiilteriileten, beépitésre nem szant
teriileten fennmaradhat, de ott is teriiletgazdalkodasi okokbol a villamosenergia
elosztasi, a kozvilagitasi és a hirkozlési szabadvezetékeket kozos egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgaldo lampafejek is
elhelyezhetdek.

/3] A nyilvanos tavbeszéld allomast elsésorban a nagyobb tomegeket vonzd épiiletek
kozteriileti frontjan kell elhelyezni.

141 Vezeték nélkiili szolgaltatas antennainak telepitése nem tervezett, de nem tiltott.

V. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT
SZOLGALO SAJATOS JOGINTEZMENYEK
59.§
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A telepiilés teriiletének rendezése soran a kovetkezd sajatos jogintézmények
alkalmazhatok:

d) ¢épitésjogikdvetelmények,

e) valtoztatasitilalom,

f) helyi kozat céljara torténd lejegyzés,

g) utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas,

h) kartalanitasi szabalyok,

i) el6vasarlasi jog.
Biharugra kozség Onkormanyzatat eldvasarlasi jog illeti meg az 5. sz. melléklet
szerinti ingatlanokat Naturpark turisztikai kiszolgalé funkciok céljara.
Az eldvasarlasi jogot az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

VI. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
60.§

E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden inditott tigyekben kell
alkalmazni.

Biharugra, 2007. augusztus 30.

Vigh llona Bai Zsolt
Polgarmester Jegyzd

Kihirdetve: 2007. augusztus 31.

Bai Zsolt
Jegyzd



